Sygn. akt IV GC upr 414/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 wrze$nia 2016 roku strona powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. domagala sie
od pozwanego A. N., prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa (...), zasadzenia kwoty 5165,69 zl wraz z
ustawowymi odsetkami i kosztami procesu. W uzasadnieniu wskazala, ze pozwany (jako wspdlnik spolki cywilnej)
korzystal z lokali uzytkowych bedacych w jej zasobach i z tego tytulu zobowiazany byl do pokrywania kosztow
zwiazanych z ich eksploatacja i utrzymaniem (zgodnie z wystawionymi fakturami). Pozwany nie zaplacil kwoty
dochodzonej pozwem, mimo wezwan do zaplaty.

W dniu 18 listopada 2016 roku zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, ktérym zasadzono kwote
dochodzong pozwem oraz 63 zt kosztéw procesu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany wnidst o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie kosztéw procesu.
Przede wszystkim zarzucil, ze faktury zostaly wystawione nieprawidlowo (na wspolnikoéw spolki cywilnej, a nie na
spolke). Pozwany zaprzeczyl takze, aby w okresie objetym fakturami korzystal z wynajmowanego lokalu, poniewaz
od dnia 15 kwietnia 2016 roku drugi wspolnik spo6tki cywilnej (K. K.) wymienil zamki w drzwiach. Pozwany zarzucit
wreszcie, ze protokol zdawczo-odbiorezy lokalu uzytkowego zostal podpisany w dniu 29 kwietnia 2016 roku, a
rozliczenie dotyczylo calego miesiaca (kwietnia). Pozwany wniost takze o przypozwanie K. K. (art. 84 k.p.c.).

W odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaplaty strona powodowa w calo$ci podtrzymala zagdanie pozwu.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 12 listopada 2013 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. (wynajmujacy) zawarla z K. K., prowadzaca
dzialalno$é gospodarcza pod nazwa (...) E. (najemcg), umowe nr (...).

Przedmiotem umowy byl najem lokalu uzytkowego przy ul. (...) we W. nr 39a o powierzchni 35,87 m®, nr 39b o
powierzchni 16,70 m®, nr 39¢ o powierzchni 50,50 m?, nr 40 o powierzchni 16,42 m” oraz czeéci wspolnej 44,56 m”

(lacznie 164,05 m?).

Najemca zobowigzal sie placi¢ wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie 3855,18 zl netto, powiekszony o
obowiazujaca stawke podatku VAT. Oproécz czynszu najemca mial placi¢ wynajmujacemu za zimna i ciepla wode
(wedlug wskazan wodomierzy), oplate abonamentowa zwigzang z dostawg wody i odbiorem Sciekoéw (wedtug kosztow
rzeczywistych obciazajacych wynajmujacego), za centralne ogrzewanie (wedlug kosztéw rzeczywistych obciazajacych
wynajmujacego zgodnie z obowigzujacymi narzutami), za energie elektryczna (wedlug wskazan podlicznika) oraz
koszty zwigzane z wywozem odpadéw komunalnych.

Zaplata powyzszych naleznoSci (czynszu i pozostalych oplat) miala nastepowac¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania
faktur (rachunk6w, dokumentéw rozliczeniowych).

Umowa zostala zawarta na czas nieokres§lony od dnia 1 stycznia 2014 roku. Kazda ze stron mogla ja wypowiedziec¢ z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wszelkie zmiany umowy wymagaly formy pisemnej (w postaci aneksu podpisanego przez obie strony) pod rygorem
niewaznoSci.

W aneksie nr (...) z dnia 3 czerwca 2014 roku jako najemcéw wskazano K. K. i A. N., prowadzacych dzialalnosé
gospodarcza pod nazwa (...) s.c.



Nastepnie w dniu 6 sierpnia 2014 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. (wynajmujacy) zawarta z K. K. i A. N.,
prowadzacymi dzialalnoé¢ gospodarcza pod nazwa (...) s.c. (najemcami), umowe nr (...).

Przedmiotem umowy byl najem lokalu uzytkowego nr (...) przy ul. (...) we W. o powierzchni 26,42 m>.

Najemcy zobowiazali sie placi¢ wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie 769,88 zl netto, powiekszony o
obowiazujaca stawke podatku VAT. Oprocz czynszu najemcy mieli placi¢ wynajmujgcemu za zimng i ciepla wode
(wedlug wskazan wodomierzy), oplate abonamentowa zwigzang z dostawa wody i odbiorem Sciekow (wedtug kosztow
rzeczywistych obciazajacych wynajmujacego), za centralne ogrzewanie (wedlug kosztow rzeczywistych obciazajacych
wynajmujacego zgodnie z obowigzujacymi narzutami), za energie elektryczng (wedlug wskazan podlicznika), oplate
za korzystanie z cze$ci wspoélnej (korytarza, toalet) w wysokoSci 40 zl miesiecznie oraz koszty zwigzane z wywozem
odpad6w komunalnych.

Zaplata powyzszych naleznoSci (czynszu i pozostalych oplat) miala nastepowac¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania
faktur (rachunkéw, dokumentéw rozliczeniowych).

Umowa zostala zawarta na czas nieokre$lony od dnia 8 sierpnia 2014 roku. Kazda ze stron mogla ja wypowiedziec z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wszelkie zmiany umowy wymagaly formy pisemnej (w postaci aneksu podpisanego przez obie strony) pod rygorem
niewaznosSci.

Wreszcie w dniu 12 wrze$nia 2014 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. (wynajmujacy) zawarla z K. K. i A.
N., prowadzacymi dzialalno$¢ gospodarczg pod nazwg (...) s.c. (najemcami), umowe nr (...). Przedmiotem umowy
byl najem lokalu uzytkowego nr (...) przy ul. (...) we W. o powierzchni 47,97 m? oraz czeéci wspolnej 5,63 m* (Iacznie
53,60 m>).

Najemcy zobowigzali sie placi¢ wynajmujacemu miesieczny czynsz w kwocie 1259,60 zl netto, powiekszony o
obowiazujaca stawke podatku VAT. Oprocz czynszu najemcy mieli placi¢ wynajmujacemu za zimna i ciepta wode
(wedlug norm zuzycia okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku),
oplate abonamentows zwigzana z dostawg wody i odbiorem $ciekdéw (wedlug kosztow rzeczywistych obcigzajacych
wynajmujacego), za centralne ogrzewanie (wedlug kosztéw rzeczywistych obciazajacych wynajmujacego zgodnie z
obowiazujacymi narzutami), za energie elektryczna (wedlug wskazan podlicznika) oraz koszty zwigzane z wywozem
odpadow komunalnych.

Zaplata powyzszych naleznoSci (czynszu i pozostalych oplat) miala nastepowac¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania
faktur (rachunk6w, dokumentéw rozliczeniowych).

Umowa zostala zawarta na czas nieokreélony od dnia 15 wrzes$nia 2014 roku. Kazda ze stron mogla ja wypowiedziet z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wszelkie zmiany umowy wymagaly formy pisemnej (w postaci aneksu podpisanego przez obie strony) pod rygorem
niewaznoSci.

(dowdd: bezsporne;
umowa z dnia 12.11.2013 roku z zalgcznikiem i aneksem — k. 15-19;
umowa z dnia 12.09.2014 roku z zalgcznikiem — k. 9-11;

umowa z dnia 6.08.2014 roku z zalacznikiem — k. 12-14)



W okresie obowigzywania umowy wynajmujacy obcigzyl najemcoéw miedzy innymi fakturami o nastepujacych
numerach:

+ NF-2016-03/41 z dnia 10 marca 2016 roku na kwote 2118,90 zl netto (2606,24 z} brutto) z tytutu oplat za marzec
2016 roku (oplata MPWiK za odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji — 6 z} brutto, centralne ogrzewanie
za luty 2016 roku — 412,91 z} brutto, podgrzanie wody za luty 2016 roku — 5,20 zl brutto, eksploatacja — 2104,86
z} brutto, energia elektryczna za luty 2016 roku — 59,83 zl brutto, optata abonamentowa MPWiK — 0,33 z} brutto
oraz zimna woda za luty 2016 roku — 17,11 zl brutto) z terminem platno$ci w dniu 17 marca 2016 roku, z ktorej
do zaplaty pozostala kwota 677,19 zl;

« NF-2016-04/40 z dnia 11 kwietnia 2016 roku na kwote 932,52 zl netto (1147 z! brutto) z tytulu oplat za kwiecien
2016 roku (centralne ogrzewanie za marzec 2016 roku — 109,84 zl brutto, optata MPWiK za odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji — 2,18 zl brutto, ciepla woda za marzec 2016 roku — 9,29 zl brutto, eksploatacja —
946,95 zl brutto, energia elektryczna za marzec 2016 roku — 66,12 zl brutto, oplata abonamentowa MPWiK —
0,33 zl brutto oraz zimna woda za marzec 2016 roku — 12,29 z} brutto) z terminem platnosci w dniu 18 kwietnia
2016 roku, z ktorej do zaplaty pozostala kwota 254,27 zl;

« NF-2016-04/41 z dnia 11 kwietnia 2016 roku na kwote 2031,26 zl netto (2498,45 zl brutto) z tytutu oplat za
kwiecien 2016 roku (optata MPWiK za odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji — 6 zt brutto, centralne
ogrzewanie za marzec 2016 roku — 302,74 zt brutto, ciepla woda za marzec 2016 roku — 9,29 zl brutto, eksploatacja
— 2104,86 zt brutto, energia elektryczna za marzec 2016 roku — 56,68 zl brutto, oplata abonamentowa MPWiK —
0,33 zl brutto oraz zimna woda za marzec 2016 roku — 18,55 zl brutto) z terminem platnoéci w dniu 18 kwietnia
2016 roku, z ktorej do zaplaty pozostala kwota 1249,22 zk;

+ NF-2016-04/43 z dnia 11 kwietnia 2016 roku na kwote 4803,39 zl netto (5908,18 z} brutto) z tytutu oplat
za kwiecien 2016 roku (centralne ogrzewanie za marzec 2016 roku — 666,27 zl brutto, oplata MPWiK za
odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji — 13,21 z} brutto, ciepla woda za marzec 2016 roku — 55,72 zl
brutto, eksploatacja — 4632,32 z} brutto, energia elektryczna za marzec 2016 roku — 218,84 z} brutto, oplata
abonamentowa MPWiK - 0,33 zl brutto, wywo6z odpadéw komunalnych — 196,15 z} brutto oraz zimna woda za
marzec 2016 roku — 125,34 zl brutto) z terminem platno$ci w dniu 18 kwietnia 2016 roku, z ktérej do zaplaty
pozostata kwota 2296,47 zk;

+ NF-2016-05/42 z dnia 11 maja 2016 roku na kwote 114,18 z} netto (140,44 z} brutto) z tytulu oplat za kwiecien
2016 roku (centralne ogrzewanie za kwiecienn 2016 roku — 71,17 zl brutto oraz energia elektryczna za kwiecien
2016 roku — 69,27 zl brutto) z terminem platnosSci w dniu 18 maja 2016 roku, z ktérej do zaplaty pozostala kwota
70,22 zk;

+ NF-2016-05/44 z dnia 11 maja 2016 roku na kwote 238,97 zl netto (293,92 zt brutto) z tytulu oplat za kwiecien
2016 roku (centralne ogrzewanie za kwiecien 2016 roku — 196,16 zt brutto, ciepla woda za kwieciefi 2016 roku —
10,02 zl brutto, energia elektryczna za kwiecienn 2016 roku — 66,12 zl brutto oraz zimna woda za kwiecien 2016
roku — 21,62 zl brutto) z terminem platno$ci w dniu 18 maja 2016 roku, z ktorej do zaplaty pozostala kwota 146,92
zt;

« NF-2016-05/46 z dnia 11 maja 2016 roku na kwote 697,91 zl netto (858,42 zl brutto) z tytulu oplat za kwiecien
2016 roku (centralne ogrzewanie za kwiecieni 2016 roku — 431,69 zl brutto, ciepla woda za kwiecien 2016 roku —
55,72 z} brutto, energia elektryczna za kwiecien 2016 roku — 223,56 zt brutto oraz zimna woda za kwiecien 2016
roku — 147,45 zl brutto) z terminem platno$ci w dniu 18 maja 2016 roku, z ktorej do zaplaty pozostala kwota
428,42 z}.

(dowdd: bezsporne;



faktury — k. 25-311 109;
zestawienie — k. 107-108, 170, 183 1 186;
dokumenty zrodlowe — k. 200-234)

W piémie z dnia 21 kwietnia 2016 roku, doreczonym w dniu 26 kwietnia 2016 roku, najemca A. N. poinformowat
wynajmujacego, ze od dnia 15 kwietnia 2016 roku zostaly (bez jego wiedzy i zgody) wymienione zamki w drzwiach,
co uniemozliwia mu korzystanie z lokalu.

(dowod: bezsporne;
pismo z dnia 21.04.2016 roku — k. 48)

W pismach z dnia 8 czerwca 2016 roku, doreczonych w dniu 10 czerwca 2016 roku, Spoldzielnia Mieszkaniowa (...)
we W. wezwala A. N. do zaplaty kwoty dochodzonej pozwem.

(dowdd: bezsporne;

pisma z dowodem doreczenia — k. 21-23)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo w calo$ci zastugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa dochodzila od pozwanego zaplaty czynszu najmu (oraz innych oplat za korzystanie z lokali)
twierdzac, ze pozwany korzystal z lokali uzytkowych na podstawie zawartych umoéw najmu.

Pozwany odmowil zaplaty i zarzucil, ze faktury zostaly wystawione nieprawidlowo (na wspdlnikow spotki cywilnej,
a nie na spolke). Pozwany zaprzeczyl takze, aby w okresie objetym fakturami korzystal z wynajmowanego lokalu,
poniewaz od dnia 15 kwietnia 2016 roku drugi wspélnik spélki cywilnej (K. K.) wymienil zamki w drzwiach. Pozwany
zarzucil wreszcie, ze protokoél zdawczo-odbiorcezy lokalu uzytkowego zostal podpisany w dniu 29 kwietnia 2016 roku,
a rozliczenie dotyczyto calego miesiaca (kwietnia).

Bezsporny w niniejszej sprawie byl sam fakt korzystania przez pozwanego z lokali uzytkowych, potozonych we W. przy
ul. (...), na podstawie zawartych uméw najmu, przynajmniej do dnia 15 kwietnia 2016 roku. Istota niniejszego sporu
sprowadzala sie natomiast do tego, czy pozwany byl zobowiazany do zaplaty stronie powodowej kwoty dochodzonej
pozwem.

Nalezy w tym miejscu przede wszystkim wskazaé, ze postepowanie cywilne ma charakter kontradyktoryjny, czego
wyrazem jest przede wszystkim dyspozycja art. 232 k.p.c., okreslajaca obowiazek stron do wskazywania dowodow
dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne, co z kolei jest potwierdzeniem reguly zawartej w art.
6 k.c., wyznaczajacej sposob rozlozenia ciezaru dowodu. Trzeba podkresli¢, ze zasady art. 6 k.c. i 232 k.p.c. nie
okreslaja jedynie zakresu obowiazku zglaszania dowoddow przez strony, ale rozumiane musza by¢ przede wszystkim i
w ten sposob, ze strona, ktora nie przytoczyla wystarczajacych dowodéw na poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko
niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu co do tych okoliczno$ci na niej spoczywal. Zaznaczyc
takze nalezy, ze nie jest rzecza Sadu poszukiwanie za strone dowodéw przez nig nie wskazanych, majacych na celu
udowodnienie jej twierdzen (tak roéwniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 17 grudnia 1996 roku, I CKU 45/96,
OSNC 1997, nr 6-7, poz. 76). Dopuszczenie dowodéw z urzedu jest bowiem prawem, a nie obowigzkiem sadu, z
ktorego to prawa powinien szczego6lnie ostroznie korzystaé, tak by swym dzialaniem nie wspieraé¢ zadnej ze stron
procesu. Faktycznie dzialanie Sadu z urzedu powinno ograniczac sie tylko do sytuacji, gdy strona dziala bez fachowego
pelnomocnika i dodatkowo jest nieporadna. Z zasady nie dotyczy to wiec przedsiebiorcy, ktérego profesjonalizm
powinien obejmowac takze sfere funkcjonowania w obrocie prawnym.



Wobec powyzszego zgodnie z og6lna regula, wyrazona wart. 6 k.c.iart. 232 k.p.c., ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne. Wskazana zasada oznacza, ze powdd skladajac pozew powinien
udowodnié fakty, ktére w jego ocenie §wiadcza o zasadnoéci powodztwa. Udowodnienie faktéw moze nastapié przy
pomocy wszelkich §rodkéw dowodowych przewidzianych przez kodeks postepowania cywilnego. Nie ulega takze
watpliwosci, ze co do zasady to na powodzie spoczywa ciezar udowodnienia twierdzen zawartych w pozwie, bowiem
to on domaga sie zaplaty i powinien udowodni¢ zasadno$¢ swojego roszczenia. Regula dotyczaca ciezaru dowodu nie
moze by¢ jednak pojmowana w ten sposob, zZe ciazy on zawsze na powodzie. W zaleznoSci od rozstrzyganych w procesie
kwestii faktycznych i prawnych ciezar dowodu co do pewnych faktéw bedzie spoczywal na powodzie, co do innych z
kolei — na pozwanym.

Nie ulega przy tym watpliwo$ci, ze w niniejszej sprawie to na stronie powodowej spoczywal ciezar udowodnienia
zaré6wno istnienia dochodzonego roszczenia, jak réowniez jego wysoko$ci. Pozwany powinien natomiast wykazaé
ewentualne nieistnienie zobowiazania (Ze nigdy nie istnialo lub wygaslo, na przyklad wskutek zaplaty, lub tez, ze
istnieje w kwocie nizszej niz dochodzona).

W ocenie Sadu strona powodowa wykazala, ze przystuguje jej roszczenie o zaplate kwoty dochodzonej pozwem. Nie
ulega przy tym watpliwos$ci, ze dokumenty dolaczone przez strone powodowg jednoznacznie potwierdzily zasadnosé
zadania pozwu.

Zgodnie z art. 659 §1 k.c. najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz w zamian za oddanie
mu przedmiotu najmu do uzywania. Konieczno$é uiszczania dodatkowych oplat moze natomiast wynikaé¢ ze
szczegblowych postanowien zawartej przez strony umowy, zgodnie z zasada swobody umoéw. Strony niniejszego
sporu przewidzialy w umowie obowigzek uiszczania dodatkowych (poza czynszem najmu) oplat w postaci kosztow
korzystania z medidéw, w szczegoblnoSci oplat za zuzycie energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej
wody oraz oplat za wywo6z odpadéw komunalnych.

Nalezy zatem przede wszystkim wskaza¢, ze w niniejszej sprawie pozwany A. N. w istocie nie zakwestionowal
nalezno$ci dochodzonych pozwem powstalych przed dniem 15 kwietnia 2016 roku. W tym zakresie zglosil bowiem
jedynie zarzut nieprawidlowego wystawienia faktur (na wspolnikéw spotki cywilnej, a nie na sama spotke cywilnag).
Trzeba zatem w tym miejscu wskazaé, ze mimo podniesienia powyzszego zarzutu, pozwany nie wywiéd} z niego
zadnych przewidzianych prawem skutkow, a przede wszystkim nie wskazal, z jakich przyczyn ewentualne btedne
wystawienie faktur mialo spowodowac brak ich zaplaty. Pozwany zreszta w zaden spos6b nie wykazal, aby domagal sie
od strony powodowej prawidlowego wystawienia faktur. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze wystawione przez strone
powodowa faktury stanowily wylacznie dokumenty ksiegowe (rozliczeniowe) i nie kreowaly stosunku obligacyjnego.
Podstawa zobowigzan pozwanego byly natomiast zawarte umowy.

Nalezy w tym miejscu takze przypomnie¢, ze spdtka cywilna nie ma osobowo$ci prawnej ani zdolnoSci prawnej
czy sadowej, co oznacza, ze to jej wspolnicy (a nie spolka), a wiec osoby fizyczne, nabywaja prawa i zaciagaja
zobowigzania. Nie ulega przy tym watpliwosci, Ze umowy najmu zawarli ze strona powodowa wspélnicy spotki
cywilnej (...), a wiec takze pozwany. Nalezy przy tym stwierdzié, ze zgodnie z art. 864 k.c. za zobowigzania spo6iki
(zobowigzania wspolnikow zwigzane z dzialalno$cia spotki) wspdlnicy odpowiedzialni sa solidarnie. Oznacza to, ze
kazdy ze wspolnikow, jako dtuznik solidarny, odpowiada za wszystkie zobowiazania sp6lki, i to do pelnej wysokosci.
Jest to odpowiedzialno$¢ osobista i wobec tego wspolnik odpowiada za zobowigzania spétki calym swoim majatkiem.
Z powyzszego wynika zatem, ze to do wierzyciela nalezy wybor, czy pozywa jednego wspolnika (i ktoérego), kilku
czy tez wszystkich wspdlnikéw spolki cywilnej. Natomiast do wspolnikow spolki cywilnej nalezy ewentualne dalsze
rozliczenie zaciagnietych (i sptaconych) zobowiazan czy nabytych wierzytelno$ci.

Z tego wzgledu nie mogl takze zastlugiwa¢ na uwzglednienie zarzut ewentualnego uniemozliwienia pozwanemu
korzystania z wynajmowanych lokali przez drugiego wspolnika spoélki cywilnej (K. K.) w okresie od dnia 15
kwietnia 2016 roku. Nie ulega bowiem watpliwoSci, ze wewnetrzne stosunki wspolnikow spotki cywilnej (takze ich
ewentualne konflikty) nie mogly mie¢ zadnego wplywu na zobowigzania wobec strony powodowej, zwlaszcza ze strona



powodowa w zaden sposéb w tych zdarzeniach nie uczestniczyla. Innymi stowy wewnetrzne zasady rozliczen pomiedzy
wspolnikami spo6tki cywilnej nie moga mieé wplywu na relacje pomiedzy wspo6lnikami spoétki cywilnej (spotka cywilna)
a podmiotem trzecim.

Chybiony byt wreszcie zarzut pozwanego, jakoby strona powodowa nie byla uprawniona do naliczenia czynszu za
ostatni dzien kwietnia 2016 roku (z uwagi na podpisanie protokolu zdawczo-odbiorczego w dniu 29 kwietnia 2016
roku). Nie ulega bowiem watpliwoSci, ze termin wypowiedzenia bezspornie uptywal w dniu 30 kwietnia 2016 roku, a
sam termin zdania lokali (ustalony zreszta zgodnie z wolg samych stron) nie mial wplywu na jego zakonczenie.

Pozwany w sprzeciwie od nakazu zaplaty wniost o przypozwanie (art. 84 k.p.c.) drugiego wspdlnika spoélki cywilnej
(K. K.). Wniosek powyzszy byt w niniejszej sprawie niedopuszczalny.

Trzeba w tym miejscu bowiem wskazac, ze sprawa niniejsza, w ktorej strona powodowa domagala sie na podstawie
zawartych umoéw zaplaty czynszu najmu (oraz innych oplat) w kwocie 5165,69 zl (wraz z ustawowymi odsetkami),

rozpoznawana byla w postepowaniu uproszczonym, bowiem zgodnie z art. 505" pkt 1 k.p.c. przepisy o postepowaniu
uproszczonym stosuje sie w sprawach o roszczenia wynikajace z umoéw, jezeli warto$¢ przedmiotu sporu nie przekracza
dziesieciu tysiecy zlotych (w brzmieniu obowigzujacym w niniejszej sprawie).

Zgodnie z art. 505% §1 k.p.c. zmiana powddztwa jest niedopuszczalna. Przepiséw art. 75-85 oraz art. 194-196 i
art. 198 nie stosuje sie. Przepis powyzszy oznacza zatem, ze w postepowaniu uproszczonym niedopuszczalna jest
zardwno przedmiotowa, jak rowniez podmiotowa zmiana powodztwa. Nie ulega przy tym watpliwoS$ci, ze wylaczenie
stosowania w postepowaniu uproszczonym art. 75—85 k.p.c. oznacza eliminacje w tym postepowaniu interwencji
glownej, ubocznej oraz przypozwania.

Zgodnie z art. 481 §1 k.c. jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poniést zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktére dtuznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. Ponadto zgodnie z art. 482 §1 k.c. od zaleglych odsetek
mozna zadaé odsetek za opdznienie dopiero od chwili wytoczenia o nie powodztwa, chyba ze po powstaniu zalegloéci
strony zgodzily sie na doliczenie zaleglych odsetek do dluznej sumy. Pozwany w zaden sposob nie zakwestionowal
naliczonych odsetek ustawowych i dlatego nalezaly sie one stronie powodowej zgodnie z zadaniem.

Ustalajgc stan faktyczny i wydajac rozstrzygniecie Sad oparl sie na dokumentach przedlozonych przez strony
niniejszego procesu. Sad na podstawie art. 227 k.p.c. w zw. z art. 229 k.p.c. i art. 230 k.p.c. oddalil wniosek pozwanego
o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkéw A. M. (1),A.C.,E.C.,B.D.,A.F.(1),A.F.(2),A.G.,B.G.,A.J.,Z.K,,P.K_, E.
K., K. M.(1),A.M.(2),E.M.,,M.M,, K. M. (2), B.N,,A.S.,R.T.,K. U., P. W. oraz K. W. (na okoliczno$¢ uniemozliwienia
pozwanemu korzystania z lokalu oraz bezzasadnie wystawionych faktur). Nie ulega bowiem watpliwoSci, ze w Swietle
wskazanych wyzej rozwazan okolicznosci te nie byly istotne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Biorac zatem wszystkie powyzsze okoliczno$ci pod uwage, skoro strona powodowa wykazala istnienie roszczenia
wobec pozwanego, a zgloszone przez pozwanego zarzuty okazaly sie calkowicie nieuzasadnione, to powodztwo w
calo$ci zastlugiwalo na uwzglednienie. Dlatego tez na podstawie art. 659 k.c., art. 481 k.c., art. 482 k.c.iart. 6 k.c. oraz
laczacych strony umoéw orzeczono jak w punkcie I wyroku.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest
zwroécié przeciwnikowi koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw. Majac na wzgledzie wynik sprawy stronie
powodowej nalezal sie zwrot kosztéw procesu w lacznej kwocie 2650 zl, na ktora zlozyly sie optata sadowa od pozwu
w kwocie 250 z} oraz koszty zastepstwa procesowego w wysoko$ci 2400 zl, ustalone zgodnie z §2 pkt 4 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci radecéw prawnych (Dz.U.
2015, poz. 1804 ze zm.) w brzmieniu obowiazujacym w niniejszej sprawie.



