Sygnatura akt XI C 1010/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
W., dnia 4 lipca 2014 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Malgorzata Dasiewicz - Kowalczyk

Protokolant:Magdalena Truszkowska

po rozpoznaniu w dniu 27 czerwca 2014 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko K. K. (1), M. K., A. G.

o eksmisje

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego K. K. (1) kwote 120 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt XI C 1010/12

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 28 sierpnia 2012 roku strona powodowa Gmina W. domagala sie od pozwanych K.
K. (1), M. K. aby pozwani opro6znili, opuécili i wydali stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...) polozony we
W. przy ulicy (...). Strona powodowa wniosla takze o zasgdzenie na jej rzecz kosztéw procesu, w tym kosztéw
zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych a takze rozpoznanie sprawy takze pod nieobecnoé¢ powoda i
wydanie wyroku zaocznego opatrzonego rygorem natychmiastowej wykonalnosci w przypadku zaistnienia przestanek
przewidzianych w art. 339 k.p.c.

W uzasadnieniu swojego zadania strona powodowa podala, ze lokal nr (...) polozony przy ulicy (...) byl przedmiotem
umowy najmu zawartej w dniu 2 lipca 1991 roku pomiedzy Gming W. a K. K. (1), aneksowanej dnia 1 marca 1995 roku.
Pozwany K. K. (1) nie przebywat w przedmiotowym lokalu i bez pisemnej zgody strony powodowej podnajmowat go.
Pismem z dnia 14 sierpnia 2008 roku powddka wypowiedziala umowe najmu przedmiotowego lokalu ze skutkiem
na dzien 30 wrzeénia 2008 roku w uzasadnieniu podajac naruszenie art. 11 ust. 2 pkt 3 oraz ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2011 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.
Pomimo wezwan do wydania lokalu, lokal nadal znajduje sie we wladaniu pozwanego i jest podnajmowany. Strona
powodowa podala ponadto, ze w przedmiotowym lokalu zameldowany jest rowniez brat K. M. K..

W odpowiedzi na pozew, wniesionej w dniu 12 pazdziernika 2012 roku, pozwany K. K. (1) wniést o
oddalenie powo6dztwa i obciazenie powoda kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu pozwany wskazal, ze zlozone mu o$wiadczenie strony powodowej o wypowiedzeniu
umowy najmu bylo oparte na przestankach nieprawdziwych, nieprawda jest bowiem, ze pozwany nie zamieszkuje w
lokalu nr (...) przy ul. (...), podobnie nieprawda jest, ze podnajmuje on lokal innym osobom. W ocenie pozwanego,
informacje o rzekomym podnajmowaniu lokalu strona powodowa uzyskala od sgsiadow z ktérymi pozwany byl
sklécony. Pozwany podat ponadto, ze po otrzymaniu w 2008 roku o$§wiadczenia strony powodowej o wypowiedzeniu
umowy najmu, dalej w przedmiotowym lokalu zamieszkiwal, placil regularnie czynsz, przestrzegal regulaminu
lokatorskiego. Obecnie nie ma Srodkow pienieznych na wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Odno$nie pozwanego



M. K, K. K. (1) podal, ze nie prowadza oni wspoélnie gospodarstwa domowego. M. K. pracuje za granica i w razie
zapadniecie niekorzystnego dla niego wyroku, po powrocie do kraju okaze sie ze zostalo on pozbawiony mieszkania
w ktoérym sie urodzit i zamieszkiwal przez cale zycie.

W odpowiedzi na pozew, wniesionej w dniu 15 pazdziernika 2012 roku, pozwany M. K., wniosl
o oddalenie powédztwa, obcigzenie powoda kosztami postepowania i rozpatrzenie sprawy podczas jego
nieobecno$ci. W uzasadnieniu pozwany M. K. zaprzeczyl aby przedmiotowy lokal byt podnajmowany innym osobom.
Lokal nr (...) przy ul. (...) zamieszkiwany byl przez pozwanego K. K. (1) oraz M. K. w czasie gdy przyjezdzal on z Niemiec,
gdzie pracuje. Pozwany przyznal, ze K. K. (1) w pewnym okresie zamieszkiwal z zona na ulicy (...), wskazujac, ze w tym
okresie to on mieszkal w przedmiotowym lokalu. Pozwany wskazal ponadto, ze od rozwodu K. K. (1) tj. od 2008 roku K.
K. (1) zamieszkuje stale w lokalu przy ulicy (...) 4/1. O$wiadczenia sgsiadow, ze lokal ten byt podnajmowany wynikaja
z faktu, ze pozwany M. K. prowadzi towarzyski tryb zycia i sasiedzi mogli widzie¢ r6zne osoby opuszczajace mieszkanie
pozwanych, co moglo wywolaé¢ podejrzenie, ze mieszkanie jest podnajmowane. Pozwany wniost o zwolnienie go od
udzialu w rozprawie, wskazujac, ze w terminie rozprawy nie bedzie on mdgt przyjechac¢ do Polski.

Pismem z dnia 4 grudnia 2012 roku strona powodowa wniosta o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkow
J. S., J. C. i K. P. na okolicznoé¢ niezamieszkiwania pozwanych w przedmiotowym lokalu i podnajmowania go
innym osobom w okresie bezpos$rednio poprzedzajacym wypowiedzenie umowy najmu. Strona powodowa wskazala,
ze zastrzezenia pozwanych co do prawidlowosSci wypowiedzenia umowy sa bezzasadne, a pozwani nie ich poparcie nie
przedstawili zadnych dowodow.

W pismie wniesionym w dniu 14 stycznia 2013 roku pozwany K. K. (1) wyjasnil, ze w 2008 roku
strona powodowa prowadzila przeciwko pozwanemu postepowanie, ktorego celem bylo rozwiazanie umowy najmu. W
trakcie postepowania pozwany wykazal, Zze nie ma praw do innego lokalu mieszkalnego oraz, ze zebrane przez Gmine
W. dowody rzekomego podnajmowania lokalu innym osobom sg nieprawdziwe. Gmina W. w 2008 roku odstapila
od postepowania zmierzajacego do rozwigzania umowy najmu, obecnie umowa funkcjonuje na dotychczasowych
warunkach. Dowodem na kontynuowanie umowy jest ustalenie wysokos$ci czynszu tak, jak dla pozostalych najemcow.
Pozwany podniost ponadto, ze strona powodowa wystepujac z pozwem o eksmisje w 2012 roku powolala sie na dowody
zebrane w roku 2008, rzekomo upowazaniajace Gmine do rozwigzania umowy, podczas gdy wczes$niej uznala te
dowody za niewystarczajace.

Na rozprawie w dniu 17 maja 2013 roku strona powodowa wniosta o wezwanie do udzialu w sprawie w
charakterze pozwanej A. G.. W zwiqzku z powyzszym postanowieniem z dnia 17 maja 2013 roku, sygn.
akt XI C 1010/12 Sqd wezwal do udziatu w sprawie w charakterze pozwanej A. G..

Pismem z dnia 2 pazdziernika 2013 r. ( k. 173 ) strona powodowa doprecyzowala zgdanie
oproznienia, opuszczenia i wydania przez pozwanych lokalu przy ul. (...) we W..

W dalszym toku postepowania strony podtrzymywaly dotychczasowe stanowisko.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu toczyla sie sprawa z powddztwa K. K. (1)
przeciwko (...) F. we W. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, ktéra zakonczyla sie 5 kwietnia 1991 r. wyrokiem
uwzgledniajacym zadanie pozwu i ustalajacym, iz K. K. (1) wstapil w stosunek najmu lokalu polozonego we W. przy
ul. (...) w miejsce zmarlej w dniu 4 stycznia 1991 r. J. K..

Dowod: repertorium w sprawie I C 240/91 k. 133-135;

K. K. (1) zawart w dniu 2 lipca 1991 r. z Gming W. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W., przy ul. (...).
W dniu 1 marca 1995 r. strony podpisaly aneks do w/w umowy.



Dowdd: /bezsporne/
aneks z dnia 1 marca 1995 roku, k. 8, 132

W dniu 19 lipca 1975 roku K. K. (1) zawarl zwigzek malzenski. Przez kilka pierwszych miesiecy malzenstwa
zamieszkiwal wraz z Zona w lokalu przy ulicy (...). Nastepnie malzonkowie nabyli spéldzielcze lokatorskie a nastepnie
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...), gdzie przez pewien czas
pozwany zamieszkiwal wspdlnie z zonga i dzie¢mi. W zwigzku z postepujacy rozpadem wiezi malzenskich, pozwany
okresowo przebywal w lokalu przy ul. (...). Ostatecznie, w 2002 roku, w zwigzku z trwajacym postepowaniem
rozwodowym pozwany wyprowadzit sie z lokalu przy ulicy (...) i ponownie zamieszkiwal w lokalu mieszkalnym przy
ulicy (...).

Dowdd: - protokol przestuchania powddki L. K., akta postepowania Sadu Okregowego we Wroclawiu, sygn. akt XIIT
RC 1230/02, k. 28-29;

-protokoét przestuchania pozwanego K. K. (1), akta postepowania Sadu Okregowego we Wroclawiu, sygn. akt XIIT RC
1230/02, k. 28-29;

- pozew o rozwod z dnia 22 lutego 2001 roku, akta postepowania Sadu Okregowego we Wroclawiu, sygn. akt XIII RC
1230/02, k. 1-3;

- zwrotne potwierdzenie odbioru korespondencji, akta postepowania Sadu Okregowego we Wroclawiu, sygn.. akt X111
RC 1230/02, k. 12, 18, 34;

Malzenstwo pozwanego zostalo rozwigzane przez rozwod 12 lipca 2002 roku. Od 2002 roku wspolnie z pozwanym w
spornym lokalu zamieszkiwala pozwana A. G..

Dowod:- wyrok Sadu Okregowego we Wroclawiu z dnia 12 lipca 2002 roku, XIII RC 1230/02, akta postepowania Sadu
Okregowego we Wroclawiu, sygn. akt XIII RC 1230/02, k. 31

- przestuchanie pozwanego K. K. (1), k. 132 — 134
- przestuchanie pozwanej A. G., k. 134 — 135

- zeznania $wiadka J. S., k. 109

- zeznania $wiadka J. C., k. 110

- zeznania $wiadka K. P., k. 110 — 111

W dniu 5 wrzeénia 2008 roku K. K. (1) zawarl z byla zona L. K. umowe o podzial majatku wspolnego, w ktorej L. K.
nabyla spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Wklad mieszkaniowy
izaciagniety na ten cel kredyt splacila zona pozwanego.

Dowod:- przestuchanie pozwanego K. K. (1), k. 132 — 134

- akt notarialny rep. A nr (...) z dnia 5 wrze$nia 2008 roku, k. 21-22
- przestuchanie pozwanej A. G., k. 134 — 135

- pismo pozwanego K. K. (1) z dnia 22 wrzeénia 2008 roku, k. 15

Pismem z dnia 14 sierpnia 2008 roku strona powodowa Gmina W., powolujac sie na art. 11 ust. 2 pkt 3 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zlozyla pozwanemu K. K. (1) oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu, wskazujac jako przyczyne



podnajecie przedmiotowego lokalu bez wymaganej zgody wynajmujacego oraz posiadanie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...).

Dowod:pismo strony powodowej z dnia 14 sierpnia 2008 roku, k. 12, 133

W odpowiedzi na pismo Gminy W., K. K. (1) podjal ze strona powodowa korespondencje w ktorej kwestionowal
istnienie podstaw do wypowiedzenia mu umowy najmu lokalu i wskazywal, ze przedmiotowy lokal, wbrew
twierdzeniom strony powodowej, nie byl podnajmowany a on sam, chociaz przez krotki okres trwania malzenstwa
mial prawo do innego lokalu mieszkalnego, to po rozwigzaniu malzefistwa przez rozwdd i podziale majatku tytul ten
utracil. W skierowanych do pozwanego odpowiedziach strona powodowa podtrzymywata dotychczasowe stanowisko,
wskazujac na brak argumentéw wnoszacych do sprawy nowy element, ktére moglyby mie¢ wplyw na zmiane
stanowiska strony powodowej w sprawie.

Dowod:- pismo pozwanego K. K. (1) z dnia 22 wrze$nia 2008 roku, k. 15 — 16, 133
- pismo pozwanego K. K. (1) z dnia 19 listopada 2008 roku, k. 23, 133

- pismo Gminy W. z dnia 4 listopada 2008 roku, k. 24

- pismo Gminy W. z dnia 11 grudnia 2008 roku, k. 26

Pozwany K. K. (1) obecnie nie figuruje w ewidencji zarejestrowanych bezrobotnych w Powiatowym Urzedzie Pracy we
W.. Nie figuruje w bazie os6b korzystajacych z pomocy finansowej oraz pracy socjalnej Miejskiego Osrodka Pomocy
Spolecznej we W.. W (...) Oddzial we W. pobiera emeryture w wysokosci 2.187,04 zl brutto (kwota za miesiac
pazdziernik).

Dowdd: - pismo MOPS we W. z dnia 1 pazdziernika 2012 roku, k. 42
- pismo Powiatowego Urzedu Pracy we W. z dnia 27 wrze$nia 2012 roku, k. 41
- pismo (...) Oddzial we W. z dnia 4 pazdziernika 2012 roku, k. 46

Pozwana A. G. nie pracuje, pozostaje na utrzymaniu pozwanego K. K. (1). Nie posiada stalego ani czasowego
zameldowania. Byla zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy we W. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku
w okresach: od dnia 19.02.2003 — 15.04. 2003 ., 21.09.2006 r. — 22.06.2006 r., 28.08.2009 r. — 23.11.2009 TI.,
4.03.2010 I. — 29.07. 2010 T., 24.11.2010 r.-15.09.2011 I., 07.09.2012 1. — 13.06.2013 r. Od dnia 21 wrzesnia 2005
roku pozwana jako adres do korespondencji z Powiatowym Urzedem Pracy podawala lokal przy ulicy (...) we W..

Pozwana korzystala z MOPS-u w maju 2005 r., czerwcu 2006 r., listopadzie 2009 r., kwietniu 2011 .
Dowod: - pismo Powiatowego Urzedu Pracy we W. z dnia 9 sierpnia 2013 roku, k. 184;

- karty rejestracyjne k. 185-191;

- pismo z MOPS-u z dnia 22 ,08.2013 1. k. 151;

- pismo z UM W. k. 148;

- przestuchanie pozwanej A. G., k. 134 - 135

Pozwany M. K. byl zameldowany w spornym lokalu od 1999 roku, zamieszkiwal tam do okolo 1980 roku, pézniej
wyjechal na (...), a nastepnie za granice. Obecnie od kilku lat mieszka i pracuje w Niemczech. Do Polski przyjezdza
sporadycznie. W spornym lokalu nie przechowuje przedmiot6w stanowiacych jego wlasno$é, posiada jedynie nieliczne
rzeczy osobiste w postaci spodni i dwoch par koszul.



Dowdd:

- zeznania $wiadka J. S., k. 109

- zeznania $wiadka J. C., k. 110

- zeznania $wiadka K. P., k. 110 — 111

- pismo pozwanego M. K. z dnia 15 pazdziernika 2012 roku, k. 53;
- przestuchanie pozwanego K. K. (1) k. 133 — 134

- przestuchanie pozwanej A. G., k. 134 — 135

Pozwany M. K. nie figuruje w ewidencji zarejestrowanych bezrobotnych w Powiatowym Urzedzie Pracy we W.. Nie
figuruje w bazie danych oséb korzystajacych z pomocy finansowej oraz pracy socjalnej Miejskiego O$rodka Pomocy
Spolecznej we W.. Nie pobiera §wiadczen emerytalno — rentowych z oddziatu ZUS we W..

Dowod:- pismo MOPS we W. z dnia 1 pazdziernika 2012 roku, k. 42

- pismo Powiatowego Urzedu Pracy we W. z dnia 27 wrze$nia 2012 roku, k. 41
- pismo (...) Oddzial we W. z dnia 3 pazdziernika 2012 roku, k. 44

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Strona powodowa Gmina W. wniosla o to aby pozwani K. K. (1), M. K. i A. G. opuscili, oproznili i wydali lokal
mieszkalny nr (...) polozony we W. przy ulicy (...) podnoszac, ze przedmiotowy lokal mieszkalny jest zajmowany przez
pozwanych pomimo wyga$niecia umowy najmu na skutek dokonanego przez Gmine W. wypowiedzenia.

W niniejszej sprawie bezspornym byl fakt, ze pozwanego K. K. (1) i strone powodowa Gmine W. laczyla umowa
najmu a takze, ze strona powodowa, pismem z dnia 14 sierpnia 2008 roku zlozyla pozwanemu K. K. (1) o§wiadczenie
o wypowiedzeniu umowy najmu spornego lokalu, wskazujac jako przyczyne wypowiedzenia podnajecie lokalu
mieszkalnego bez wymaganej zgody wynajmujacego tj. Gminy W. oraz posiadanie tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego przy ulicy (...) we W..

W sprawie o eksmisje najemcy z lokalu mieszkalnego Sad bada czy wypowiedzenie mu umowy najmu mialo podstawy
o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 — 5 lub art. 21 ust. 4- 5 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)
i znajdowalo oparcie w stanie faktycznym sprawy a zatem bylo uzasadnione, a samo o$wiadczenie o wypowiedzeniu
zostalo zlozone przez wynajmujacego w formie pisemnej i okreslalo przyczyne wypowiedzenia. Wykazanie tych
okoliczno$ci spoczywa na wynajmujgcym, jako stronie, ktéra z faktu wypowiedzenia umowy wywodzi skutek prawny
majacy postaé ustania stosunku najmu, zgodnie z ogblng zasada rozkladu ciezaru dowodu, ktéra wynika z przepiséw
art. 6 Kodeksu cywilnego i art. 232 Kodeksu postepowania cywilnego.

Analizujac wspomniane powyzej zasadnicze podstawy wypowiedzenia najmu okre§lone w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, ktora to
ustawa zgodnie z brzmieniem art. 27 ust. 1 znajduje réwniez zastosowanie do stosunkéw prawnych powstatych przed
dniem jej wejscia w zycie stwierdzi¢ nalezy, ze przyczyna wypowiedzenia umowy najmu moze by¢ m.in. fakt, iz lokator
wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego czeé¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela
(art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy). Ponadto, zgodnie z treécig art. 11 ust. 3 pkt 2 cytowanej ustawy: wlasciciel lokalu, w
ktérym czynsz jest nizszy niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu



z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego, osobie ktore przystuguje
tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywacé tego lokalu, jezeli lokal
ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

Odnoszac powyzsza regulacje do niniejszej sprawy, wobec stwierdzenia, ze powolane przez strone powodowg w
o$wiadczeniu o wypowiedzeniu umowy najmu przyczyny w $wietle uregulowania ustawowego mogly stanowic
przyczyne wypowiedzenia nalezalo rozwazy¢ czy okolicznoéci te w realiach niniejszej sprawy rzeczywiécie zaistnialy
a zatem czy wypowiedzenie bylo uzasadnione.

Strona powodowa nie udowodnila, ze pozwany podnajmowal sporny lokal, a zatem, ze podstawa wypowiedzenia
stosunku najmu w ogoble byla uzasadniona. Sad nie dat wiary zlozonym na te okoliczno$é przez strone powodowa
dowodom w postaci dwdch notatek stuzbowych Zarzadu Zasobu Komunalnego. Sad ocenil, ze tresé¢ przedlozonych
notatek w caloéci opiera sie na relacjach sasiadow, ktore oceni¢ nalezy jako niepelne, ograniczajace sie jedynie
do stwierdzenia o istnieniu rzekomego podnajmu. Notatki nie wskazuja ani na osoby, ktére mialyby rzekomo
podnajmowac¢ sporny lokal ani tez nie wyja$niaja skad sasiedzi czerpia wiedze o tym, ze pozwany uzyskuje korzysci
majatkowe z rzekomego podnajmu. Podobnie Sad ocenil zeznania §wiadkéw J. S., J. C. i K. P. nie dajac im wiary w
zakresie w jakim dotyczyly one rzekomego podnajmowania mieszkania przez pozwanego oraz dokladnego zakresu
czasowego w ktorym pozwany zamieszkiwal sporny lokal. Sad ocenit zeznania $wiadkow w tym zakresie jako
niespojne. Zaden ze $§wiadkéw nie wskazal bowiem, w jakim okresie, jak dtugo i kto miatby sporny lokal podnajmowa¢,
a jedyna $wiadek ktora stanowczo stwierdzila, ze sporny lokal byl przez pozwanego wynajmowany podala, ze wiedze
na ten temat posiada poniewaz ,slyszala tak na podworku i widziala nowych lokatoréw” twierdzac jednocze$nie, ze nie
wie kto wynajmowal mieszkanie. Treéci zawarte w przedlozonych przez strone powodowa notatkach stuzbowych jak i
zeznania wskazanych powyzej Swiadkow stoja ponadto w sprzecznosci z innym zgromadzonym w sprawie i uznanym
przez Sad za wiarygodny materialem dowodowym w postaci dokumentoéw zgromadzonych w aktach postepowania
Sadu Okregowego we Wroclawiu XIII RC 1230/02, w szczeg6lnosci w postaci pozwu z dnia 22 lutego 2001 roku (k.1
akt Sadu Okregowego XIII RC 1230/02) a takze zwrotnych potwierdzen odbioru korespondencji (k. 12, 18, 34 akt Sadu
Okregowego XIII RC 1230/02), z ktorych jednoznacznie wynika, ze juz w czasie postepowania rozwodowego tj. w 2002
roku pozwany K. K. (1) mieszkatl w lokalu przy ulicy (...). Podobnie, jak wskazuje dow6dd w postaci pisma Powiatowego
Urzedu Pracy z dnia 9 sierpnia 2013 roku (k.184) pozwana A. G. co najmniej od 2005 roku stale przebywala w spornym
lokalu. Ustalenia te koresponduja z zeznaniami pozwanych, ktore jako spojne i znajdujace oparcie w zgromadzonych
dowodach z dokumentéw Sad uznal za wiarygodne i przydatne do poczynienia ustalen faktycznych w sprawie. Jak
wynika z powyzszego, w czasie zlozenia przez strone powodowa o$§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu K. K.
(1) i A. G. zamieszkiwali w spornym lokalu, co czyni wypowiedzenie nieuzasadnionym.

Podobnie, za nieuzasadnione uznal Sad twierdzenie strony powodowej, wskazane w o$wiadczeniu Gminy W. jako
przyczyna wypowiedzenia umowy najmu, o tym, jakoby rzekomo pozwany K. K. (1) posiadatl tytul prawny do innego
lokalu mieszkalnego — polozonego we W., przy ulicy (...). Po pierwsze bowiem, jak zostalo wykazane, na skutek
podzialu majatku dorobkowego lokal ten stal sie wlasnoscia bylej zony pozwanego a tym samym pozwany utracil do
niego tytul prawny. Po wtore za$ przepis art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego uzaleznia mozliwo$¢ wypowiedzenia lokatorowi umowy najmu od stwierdzenia,
ze przystuguje mu tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci a lokator moze tego lokalu
uzywac, podczas gdy pozwany lokalu przy ulicy (...) uzywaé nie mogt, z uwagi na fakt, ze znajdowal sie on w posiadaniu
jego bylej zony, ktéra w calosci sfinansowala wklad mieszkaniowy niezbedny do nabycia tytulu prawnego do lokalu
i uzyskany na ten cel kredyt bankowy. Sad mial ponadto na wzgledzie, ze zgodnie z brzmieniem ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, przywolana powyzej okoliczno$¢ moze
stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy najmu jedynie w odniesieniu do lokalu w ktérym czynsz jest nizszy niz
3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku (art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy), strona powodowa natomiast w toku
calego postepowania nie wykazala czy lokal ten spelnia to kryterium, jaka jest jego warto$¢ odtworzeniowa, nie
wykazujac tym samym zasadnoS$ci zastosowania powolanej regulacji. Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, Sad
uznat o$wiadczenie strony powodowej o wypowiedzeniu umowy najmu za nieuzasadnione.



Nalezalo rowniez zauwazyd¢, ze jakkolwiek Sad nie miat watpliwoéci co do faktu, iz pozwany K. K. (1) i pozwana A. G.
byli legitymowani do wystepowania w sprawie w charakterze pozwanych to strona powodowa nie wykazala legitymacji
biernej pozwanego M. K.. Nie ma znaczenia w sprawie okoliczno$¢ zameldowania pozwanego M. K. pod adresem (...)
4/1. Czynno$¢ zameldowania jest instytucja z zakresu prawa administracyjnego. Fakt zameldowania nie przesadza
o wladaniu lokalem, stwarza jedynie domniemanie faktycznego tam zamieszkiwania, ktére moze by¢ w obalone. W
rozpatrywanej sprawie wiarygodne i zgodne zeznania pozwanych K. K. (1) i A. G. a takze zawarte w odpowiedzi na
pozew oS$wiadczenia pozwanego M. K. wykazaly, ze M. K. od wielu lat w lokalu tym nie zamieszkiwal, a obecnie
stale miejsce zamieszkania ma za granica. Twierdzenia te znalazly potwierdzenie w zeznaniach $wiadkow. M. K. nie
posiada w przedmiotowym lokalu swoich rzeczy. Od wielu lat prowadzi samodzielne gospodarstwo domowe, pracuje
i mieszka w Niemczech. W tej sytuacji fakt jego zameldowania w przedmiotowym lokalu nie uzasadnia sam w sobie
zadania nakazania eksmisji. Zadanie opréznienia i wydania lokalu dotyczy sfery faktycznego wladania lokalem przez
pozwanego; jedynie osoba, ktora faktycznie mieszka w lokalu lub w inny sposéb przejawia wole posiadania lokalu
(przetrzymuje tam swoje rzeczy, dysponuje kluczami do lokalu) jest legitymowana biernie w sprawie o eksmisje,
bowiem tylko wobec takiej osoby orzeczenie uwzgledniajace powo6dztwo z zalozenia moze byé w istocie wykonane.

Ciezar wykazania legitymacji biernej pozwanego obciaza powoda, on bowiem wnoszac pozew kieruje roszczenie
procesowe przeciwko okreslonej osobie. O ile nie budzilo watpliwoSci, ze legitymacja ta przystuguje pozwanym K.
K. (1) i A. G,, to w Swietle wyjasnien pozwanych, przedstawionych przez strone powodowa notatek stluzbowych
sporzadzonych przez przedstawicieli Zarzadu Zasobu Komunalnego we W. jak réwniez zeznan $wiadkow z ktorych
zgodnie wynika, ze pozwany M. K. od wielu lat nie mieszka w przedmiotowym lokalu, powodztwo w stosunku do
pozwanego M. K., jako nieuzasadnione, nalezalo oddalié.

W rezultacie poczynionych rozwazan Sad ocenil zatem Zadanie strony powodowej jako nieuzasadnione i rozstrzygnat
o oddaleniu powodztwa.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego a takze § 10 pkt. 1
rozporzadzenia ministra sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. Pozwany wygral sprawe
w caloéci dlatego tez w calo$ci przystugiwal mu od strony powodowej zwrot kosztow procesu, ktore wyniosly 120 zt
wynagrodzenia pelnomocnika w osobie adwokata.

Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji.

1. Odnotowag;

2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pel. strony powodowej;
3. K.. 14 dni;

4. Po prawomocno$ci zwrécié stronie powodowej akta lokalowe, a Sagdowi Okregowemu akta XIII RC 1230/02.



