Sygnatura akt XI C 379/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 19 listopada 2015 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant:Karolina Suder

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 05 listopada 2015 r. we W.

sprawy z powo6dztwa Gmina W.

przeciwko K. N., G. K., D. K.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej Gminy W. na rzecz pozwanej D. K. kwote 2417 z} tytulem zwrotu kosztow
postepowania;

ITI. zasadza od strony powodowej Gminy W. na rzecz pozwanej K. N. kwote 2417 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania;

IV. zasadza od strony powodowej Gminy W. na rzecz pozwanego G. K. kwote 2417 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Sygn. akt XI C 379/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. w pozwie wniesionym dnia 6 lipca 2013 r. do Sadu Rejonowego Lublin-Zachdd w Lublinie
w elektronicznym postepowaniu upominawczym wnioslta o zasadzenie solidarnie od pozwanych D. K., G. K. oraz K.
N. kwoty 33.806,67 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty: 20.538,24 zl od dnia 1 czerwca 2013 r. do
dnia zaplaty i od kwoty 13.268,43 zl od dnia 6 lipca 2013 r. do dnia zaplaty oraz zasgdzenia na jej rzecz solidarnie od
pozwanych kosztéw procesu.

W uzasadnieniu powyzszego zadania strona powodowa podniosla, Zze pozwani zajmuja jako najemcy lokal mieszkalny
polozony we W. przy ul. (...), ktory to lokal wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Z tytutu korzystania z
lokalu pozwani zobowiazani sg uiszcza¢ czynszu najmu. Ponadto maja rowniez obowiazek uiszczania oplat z tytulu
mediéw dostarczanych do lokalu przez strone powodowa. Oplaty te uiszczane sa w formie zaliczkowej, za$ ich pelne
rozliczenie nastepuje po odczycie licznikdéw i z uwzglednieniem iloSci os6b zamieszkalych w lokalu. Zobowigzan
powyzszych pozwani nie uregulowali, a zaleglo$c¢ z tego tytulu wyniosla za okres od dnia 31 maja 2004 r. do dnia 31
maja 2013 r. 20.538,24 zl wraz ze skapitalizowanymi odsetkami w kwocie 13.268,43 zl, to jest w sumie 33.806,07 zt.
Mimo wezwania do zaplaty, pozwani nie zaplacili powyzszych nalezno$ci.



W dniu 6 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy Lublin-Zachdéd w Lublinie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, w catoéci uwzgledniajac zadanie pozwu (sygn. akt VI Nc-e 1864848/13).

W dniu 13 marca 2014 r. pozwani D. K., G. K. i K. N. zlozyli sprzeciwy od nakazu zaplaty wraz z wnioskami o
przywrocenie terminu do ich zlozenia wobec nieprawidlowego doreczenia korespondencji z sadu.

W sprzeciwach pozwani wniesli o oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie na ich rzecz kosztéw procesu. Pozwani
zarzucili, Ze strona powodowa nie udowodnila ani podstawy faktycznej, ani tez wysokosci roszczenia. Zarzucili
rowniez, ze dolaczone do pozwu wyliczenie naleznoéci odszkodowawczej nie potwierdza zadluzenia pozwanych i nie
wskazuje, na jakiej podstawie nastgpilo to obcigzenie. Pozwani podniesli rowniez zarzut przedawnienia roszczen.

Postanowieniem z dnia 18 kwietnia 2014 r. stwierdzono skuteczne wniesienie sprzeciwu przez pozwanego G. K. i utrate
mocy nakazu zaplaty w caloéci orz przekazano sprawe Sadowi Rejonowemu dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
jako miejscowo wlasciwemu.

W piémie przygotowawczym z dnia 18 sierpnia 2015 r. (k. 95) strona powodowa zarzucila, iz zgloszony przez
pozwanych zarzut przedawnienia godzi w zasady wspolzycia spotecznego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 25 czerwca 1998 r. miedzy Gming W. a D. K., G. K. i K. N. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy ul. (...) o }acznej powierzchni uzytkowej 90,40 m®. Ustalona stawka czynszu wynosila 1,84 z}
za 1m” (§ 4 ust. 2), czynsz platny mial by¢é z géry do 10 dnia miesigca. W § 6 umowy okreslono naleznosci za dostawe
energii cieplnej, cieplej i zimnej wody, odbidr nieczystoSci, wywdz $mieci.

/dowod: umowa najmu z dnia 5.06.1998 r. — k. 76-77/

Dnia 27 lutego 2013 r. strona powodowa sporzadzila zestawienie, w ktérym obliczyla wysoko$é naleznoSci za
korzystanie z lokalu przy ul. (...) we W., za okres od dnia 31 maja 2014 r. do dnia 1 czerwca 2013 r. Zgodnie z tym
zestawieniem czynsz i oplaty za media naliczane byly w okresach miesiecznych wraz z odsetkami od glownej kwoty
naliczenia. Nalezno$¢ z tytulu czynszu i oplat za media z lokalu na dzien 1 czerwca 2013 r. wynosila w zakresie
zobowiazania gléwnego 20.538,24 z1, a w zakresie odsetek 13.268,43 z}, w sumie 33.806,67 zl.

/dowdd: wezwanie do zaplaty z dnia 27.02.2013 r. — k. 78-81/

Pismami z 27 lutego 2013 r. strona powodowa wezwala D. K., G. K. oraz K. N. do zaplaty kwoty 22.849,70 z}
tytulem zaleglych nalezno$ci za korzystanie z lokalu mieszkalnego w terminie miesigca dni od otrzymania wezwania,
zaznaczajac, ze wskazana kwota nie zawiera odsetek ustawowych.

/dowod: wezwania do zaplaty z 27.02.2013 r. — k. 82-84/

W okresie od lipca 2010 r. do lutego 2014 r. pozwani dokonali wplat na laczna kwote 23.618 zl, przy czym za okres od
lipca 2010 r. do czerwca 2013 r. w wysokoSci 20.118 zl.

/dowdd: potwierdzenia wplat i wyciagi z rachunkéw bankowych — k. 107-129/
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Z poczynionych przez sad ustalen faktycznych wynika, ze Swiadczenie, ktérego spelnienia strona powodowa domagata
sie od pozwanych, stanowi nalezno$¢ czynszowa oraz z tytulu oplat za media za korzystanie przez pozwanych na
podstawie umowy najmu z lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).



Podstawa roszczenia strony powodowej byt przepis art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktérym przez umowe najmu
wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz.

Na gruncie procesu cywilnego obowigzuje zasada kontradyktoryjnoSci, czego wyrazem jest przede wszystkim
dyspozycja art. 232 k.p.c. okreslajaca obowiazek stron do wskazywania dowodéow dla stwierdzenia faktow, z ktoérych
wywodza skutki prawne, co z kolei jest potwierdzeniem reguly z art. 6 k.c., wyznaczajacej sposob rozlozenia ciezaru
dowodu. Podkresli¢ nalezy, iz zasady art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. nie okreslaja jedynie zakresu obowiazku zglaszania
dowodow, ale winne by¢ rozumiane przede wszystkim w ten sposob, ze strona ktora nie przytoczyla wystarczajacych
dowoddw na poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu co
do tych okoliczno$ci na niej spoczywal. Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy nalezalo zatem przesledzic jak rozkladatl
sie pomiedzy stronami ciezar dowodu, co dopiero pozwolilo ocenié, jak strony z obowigzku tego sie wywiazaly.
Bezsprzecznym pozostaje, ze na powodzie spoczywa ciezar udowodnienia istnienia samego zobowigzania, jak tez jego
wysokoSci.

Zdaniem sgdu strona powodowa nie wykazala réwniez wysokoéci dochodzonej naleznos$ci. Przedlozyla wprawdzie
jako dowod wydruk zestawienia naleznos$ci za czynsz i media w lokalu mieszkalnym polozonym we W. przy ul. (...),
ale nie spos6b uznaé, aby wydruk ten potwierdzal zasadno$¢ zadania odszkodowania w takiej, a nie innej kwocie.
Przedstawiony wydruk stanowi dokument prywatny, a wiec stosownie do art. 245 k.p.c. stanowi wylacznie dowod
tego, ze osoba, ktora go podpisala, zlozyla o§wiadczenie zawarte w dokumencie. Tym samym w istocie rozwazany
dokument obrazuje jedynie sposob naliczenia naleznoSci przez strone powodowa, nie przesadzajac, ze wskazywane w
nim kwoty odpowiadaja wysoko$ci czynszu najmu.

Nalezy wskazaé, ze brak bylo podstaw do uwzglednienia powodztwa, choc¢by cze$ciowo w oparciu o przedstawiong
umowe najmu lokalu zawartg przez strone powodowa z pozwanymi i wskazana w niej stawke czynszu, poniewaz iloraz
wskazanej w umowie powierzchni mieszkania oraz obowigzujacej wowczas stawki czynszu pomnozony przez liczbe
miesiecy za okres nieprzedawniony (o czym nizej) daje wynik nizszy niz suma wplat dokonanych przez pozwanych.

Nadto nie mozna w tym zakresie stwierdzi¢, ze wysoko$¢ czynszu reguluja przepisy prawa miejscowego, bedgcego —
zgodnie z art. 87 ust. 2 Konstytucji - Zrodlami powszechnie obowiazujacego prawa Rzeczypospolitej Polskiej sg na
obszarze dzialania organdw, ktore je ustanowily. Akty prawa miejscowego musza wydawane sg w formie uchwal przez
organy uchwalodawcze samorzadu terytorialnego: rade gminy, rade powiatu, czy sejmik wojewddztwa. Natomiast
kolei akty wykonawcze prawa miejscowego sa wydawane w formie zarzadzen organéw wykonawczych odpowiednich
szczebli: na szczeblu gminy — wojta, burmistrza lub prezydenta miasta i zarzadu powiatu.

Zgodnie przepisami ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz. 1592),
stosowanym do gminy W., jako do miasta na prawach powiatu, nie mozna aktem prawa miejscowego ustali¢ stawek
czynszu w lokalach, gdyz te ustalane sg przez strony umowy. Ustalenie stawek czynszu nie mieSci sie w zakresie
przedmiotowym pojecia ,zasady zarzadu mieniem gminnym”. (tak miedzy innymi wyrok S.A. w Katowicach z dnia
2.12.2011r., sygn. V ACa 491/11, publ. LEX nr 1129814).

Nie mozna réwniez twierdzi¢, ze wysoko$ci czynszu najmu jest widza notoryjna, choé zarzadzenie nr (...
Prezydenta W. z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki bazowej czynszu za najem lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Gminy W. jest dostepne, miedzy innymi w Internecie, jednakze z § 11 uchwaly
NR XXIV/868/08 Rady Miejskiej W. z dnia 11 wrze$nia 2008 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy W. na lata 2009-2013 wynika, ze od bazowej stawki czynszu
mozliwe sa odliczenia (np. 10% w przypadku lokali potozonych w strefie peryferyjnej, 10% przypadku lokali bez
ogrzewania z sieci miejskiej lub kotlowni lokalnej, czy 20% przypadku mieszkan w budynkach o stopniu zuzycia
przekraczajacym 70% - za§ w umowie z 1998 r. wpisano, iz stan budynku jest éredni - § 4 ust. 1). Jako, Ze nie jest
wiadomym w niniejszej sprawie, jakich zwiekszen, czy zmniejszen podstawowej stawki czynszu nalezy dokonaé, nie
mozna oprze¢ sie na danych zawartych w przywolanym rozporzadzeniu Prezydenta W..



Majac powyzsze na uwadze sad uznal, ze strona powodowa nie udowodnila wysoko$ci dochodzonego roszczenia.

Nadto zasluguje na uwzglednienie zarzut przedawnienia podniesiony przez pozwanego odnos$nie naleznoéci za okres
od maja 2004 r. do czerwca 2010 r. Stosownie do tresci art. 118 k.c. jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej,
termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z
prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej — trzy lata. W ocenie sadu naleznos$ci czynszowe oraz naleznosci z tytulu
oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego okreslone w umowie najmu lokalu mieszkalnego dochodzone w niniejszej
sprawie przez strone powodowa nalezy uznac za §wiadczenia okresowe w rozumieniu art. 118 k.c. i w stosunku do nich
przedawnienie powinno nastepowa¢ z uplywem 3 letniego okresu. Przede wszystkim nalezy wskazaé, iz okresowos$é
calego Swiadczenia przewidywala umowa laczaca strony — wskazywala, iz naleznoéci powinny by¢ uiszczane z gory
do 10-tego dnia kazdego miesigca, a wymagalno$¢ poszczegélnych naleznosci nastepuje w okreSlonych terminach.
Strona powodowa wystgpila z zagdaniem zaplaty nalezno$ci za okres od maja 2004 r. do maja 2013 r., za§ pozew
zostal wniesiony w dniu 6 lipca 2013 r. Stad tez nalezalo uznadé, iz wskazana cze$é roszczenia ulegla przedawnieniu.
Przedawnieniu uleglo rowniez zadanie w zakresie odsetek od tych kwot, albowiem przedawniaja sie one najpdzniej z
chwila przedawnienia sie roszczenia gléwnego (uchwata SN z dnia 26.01.2005r., III CZP 42/04, OSNC 2005/9/149).

Powiadomiona o zgloszonym zarzucie strona powodowa nie wskazala zadnych okoliczno$ci przerywajacych lub
zawieszajac bieg przedawnienia przedmiotowych roszczen wobec pozwanych.

W przekonaniu Sadu Rejonowego nie zasluguje na uwzglednienie argumentacja strony powodowej zawarta w
piSmie przygotowawczym z dnia 20 sierpnia 2014 r. (k. 95). Gmina W. wskazywala, iz zgloszony przez pozwanag
zarzut przedawnienia jest sprzeczny z zasadami wspoélzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
przystlugujacego mu prawa i — w zwiazku z tym — w $wietle art. 5 k.c. nie zasluguje na ochrone. Ze stanowiskiem
takim zgodzi¢ sie nie mozna. Niewatpliwe pozwani byli zobowiazani do uiszczania oplat czynszowych i zaniechanie
dokonywania platnoéci czy uiszczenia naleznoSci z opoéZnieniem stanowi niewywigzywanie sie z przyjetego
zobowigzania i jako takie nie zasluguje na aprobate. Lecz jednocze$nie zauwazy¢ trzeba, ze zaleglo$ci siegaja co
najmniej 2004 r., a strona powodowa podjela czynnoSci ukierunkowane bezposrednio na zaspokojenie roszczenia
dopiero po 9 latach. Fakt ten nalezy ocenic jako brak dbalosci o wlasny interes, w szczegblnosci ze strona powodowa
jest jednostka samorzadu terytorialnego, posiadajaca wyspecjalizowane stuzby zajmujace sie zarzadzaniem majatkiem
komunalnym, a pracownikom gminy niewatpliwie znany jest okres przedawnienia naleznos$ci czynszowych. Strona
powodowa nie wskazala zadnych okolicznosci (jak choc¢by dlugotrwale negocjacje z pozwanymi), ktére uzasadnialyby
wystapienie z powodztwem znacznie po uplywie okresu przedawnienia najstarszych platno$ci. Strona powodowa,
dysponujgca fachowymi sitami, ktérych wydzielonym zadaniem jest zarzadzanie lokalami gminnymi mogla znacznie
wczesniej wystgpié z pozwem.

Z tych wzgledow, na podstawie powolanych przepiséw, sad powodztwo oddalil.

O kosztach postepowania sad orzekl zgodnie z wyrazong w art. 98 k.p.c. zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu.
Pozwani w calo$ci wygrali sprawe, zatem strona powodowa obowigzana byla zwr6cic im solidarnie koszty niezbedne
do celowej obrony praw, to jest koszty zastepstwa procesowego i oplaty skarbowej w wysoko$ci 17 zb. Z tych wzgledow
sad zasadzil od strony powodowej Gminy W. na rzecz kazdego z pozwanych kwote 2.417 zl tytulem zwrotu kosztow
postepowania.



