Sygnatura akt XI C 886/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 13 pazdziernika 2015 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant:Malgorzata Olkowicz

po rozpoznaniu w dniu 6 pazdziernika 2015 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko D. M.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego D. M. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 3.345,30 z} (trzy tysiace trzysta
czterdzie$ci piec¢ zlotych trzydziesci groszy) wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od

- kwoty 3.094,04 7z} od dnia 1 grudnia 2014 r. do dnia 22 kwietnia 2015 r.,

- kwoty 3.345,30 zl od dnia 23 kwietnia 2015 r. do dnia zaptaty;

I1. dalej idace powo6dztwo oddala;

III. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 635,70 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt XI C 886/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 23 kwietnia 2015 r. strona powodowa Gmina W. domagala sie zasadzenia od pozwanego
D. M. kwoty 4.286,95 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 3.927,49 zt od dnia 1 grudnia 2014 r. do
dnia 22 kwietnia 2015 r. oraz od kwoty 4.286,95 zl od dnia 23 kwietnia 2015 r. oraz kosztéw postepowania.

Uzasadniajac swoje zadanie strona powodowa podala, ze pozwany zajmuje bez tytulu prawnego lokal polozony we
W. przy ul. (...), zobowiazany jest do zaplaty odszkodowania w wysoko$ci czynszu okre$lonego przepisami prawa
miejscowego oraz zaplaty opat niezaleznych od wynajmujacego, pozwany za$ nie wywigzuje sie z tego obowigzku,
mimo kierowanych do niego wezwan do zaplaty.

Pozwany D. M. w piSmie z dnia 18 czerwca 2015 r. (k. 16) wskazal, ze zadluzenie nie powstalo z jego winy. Pozwany
podniosl, ze nie zgadza sie z obcigzeniem go kosztami centralnego ogrzewania i podgrzania wody, poniewaz nie ma
mozliwo$ci korzystania z centralnego ogrzewania i cieplej wody.

W pi$mie przygotowawczym z dnia 21 lipca 2015 r. (k. 34) strona powodowa wskazala, ze pozwany nie korzysta z
cieplej wody i centralnego ogrzewania, lecz jest zobowiazany uiszczaé zaliczki, ktére potem sa mu zwracane w ramach
korekty.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



D. M. wraz z zong M. M. zamieszkiwali w lokalu przy ul. (...) we W.. W 2005 r. — juz po orzeczeniu rozwodu miedzy
pozwanym a jego zona zostal wykonany wyrok eksmisyjny, w ktérym przyznano D. M. i M. M. prawo do lokalu
socjalnego. Pozwanemu, jego bylej zonie oraz wspolnym dzieciom przyznano lokal potozony we W. przy ul. (...). Lokal
zostat przekazany D. M. dnia 31 marca 2005 r., M. P. i dzieci nie zamieszkali nigdy w tym lokalu, o czym D. M.
informowal Gmine W.. Wedle wiedzy pozwanego jego byla Zona zawarta z Gming W. umowe najmu lokalu poloZzonego
we W. przy ul. (...).

D. M. podejmowal bezskuteczne proéby wymeldowania M. P., ktéra nie mieszka i nie mieszkala w mieszkaniu
polozonym przy ul. (...) oraz nie jest zainteresowana tym lokalem.

W zwigzku z brakiem umowy najmu dotyczacej zajmowanego mieszkania D. M. nie mogl zawrze¢ uméw o dostawe
energii elektrycznej oraz gazu. Do chwili obecnej pozwany nie ma mozliwoéci korzystania w lokalu z energii
elektrycznej oraz o dostawe gazu; nie Mo mozliwo$ci korzystania z centralnego ogrzewania oraz z cieplej wody.

Mieszkania wyposazone bylo w zlewozmywak i piec kaflowy; mieszkanicy mieli dostepnosé do toalety i lazienki na
korytarzu. W latach 2009-2010 zostal przeprowadzony remont, w ramach ktérego zalozono w budynku centralne
ogrzewanie i urzadzono lazienki w mieszkaniach.

/dowdd: 1. protokot zdawcezo-odbiorezy — k. 17,
2. przestuchanie pozwanego D. M. — protokoél rozprawy z dnia 7.07.2015 r. 00:15-00:36- k. 29./

D. M. informowal Gmine W. (miedzy innymi w pismach z dnia 18 kwietnia 2005 r., z dnia 22 sierpnia 2005 r., z dnia 10
pazdziernika 2005 r. oraz z dnia 21 czerwca 2006 1.), iz byla zona M. P. nie zamieszkuje z nim w lokalu oraz zwracatl sie
o zawarcie z nim umowy najmu lokalu, podkre$lajac, ze jako osoba zajmujgca lokal a nie majgca nawiazanego stosunku
najmu nie moze zawrze¢ umoéw z dostawcami medidow — zakladem energetycznym i gazowniczym. Jednocze$nie
pozwany wskazywal, ze uiszcza czeS¢ oplat czynszowych.

/dowdd: 1. pismo D. M. z dnia 18.04.2005 r. — k. 18,
2. pismo D. M. z dnia 22.08.2005 r. — k. 19-20,

3. pismo D. M. z dnia 10.10.2005 1. — k. 21-22,

4. pismo D. M. z dnia 21.06.2006 1. — k. 23./

Pismem Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 11 marca 2009 r. kierowanym do D. M. i M. P. pozwany oraz jego byta
zona zostali powiadomieni, iz do czasu uregulowania stanu prawnego lokalu zamiast oplat za czynsz bedzie pobierane
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

/dowdd: pismo (...) z dnia 11.03.2009 r. — k. 25/

W dniu 17 czerwca 2013 r. Zarzad Zasobu Komunalnego wystosowal do D. M. zawiadomienie o zmianie oplat
niezaleznych od wynajmujacego, ktére od dnia 1 lipca 2013 r. beda wynosié: za centralne ogrzewanie 2,50 zl za 1 m?,

za zimng wode 4,27 z} za 1 m3, za cieplag wode 14,00 z} za 1 m3, za odprowadzenie $ciekdw 4,76 z za 1 m®, abonament za
dostawe wody i odprowadzenie $ciekow 0,75 zl oraz za odbiér odpadéw komunalnych 19 zt od osoby. Odszkodowanie

za bezumowne korzystanie wynosié¢ mialo 6,90 zl za 1 m®; Iacznie 387,38 zI miesiecznie.

Zgodnie z pismem Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 5 lutego 2014 r. wysoko$¢ oplat za korzystanie z mieszkania
przy ul. (...) od dnia 1 marca 2014 r. wynosi¢ miala: odszkodowanie za bezumowne korzystanie 6,90 zt za 1 m®, za

centralne ogrzewanie 2,50 zi za 1 m?, za zimng wode 4,29 z} za 1 m3, za cieplg wode 14,00 zl za 1 m3, za odprowadzenie



éciekow 5,01 zi za 1 m3, abonament za dostawe wody i odprowadzenie éciekow 0,75 zl oraz za odbiér odpadéow
komunalnych 19 zt od osoby. Suma optat miesiecznych wyniosta389,53 zl.

/dowdd: 1. pismo (...) z dnia 17.06.2013 r. — k. 26,
2. pismo (...) z dnia 05.02.2014 1. — k. 27./

W dniu 15 pazdziernika 2013 r. nastapilo rozliczenie kosztdw poboru wody, obejmujace zuzycie wody i odprowadzania
Sciekdow w okresie od dnia 31 grudnia 2012 r. do dnia 30 czerwca 2013 r., ktére wykazalo nadwyzke w kwocie 322,75 zl.

Rozliczenie kosztow poboru wody i odprowadzenia Sciekow za okres od dnia 30 czerwca 2013 r. od dnia 31 grudnia
2013 1. objete zostalo pismem z dnia 10 lutego 2014 r., w ktérym wskazalo iz nadwyzka z tego tytutu wynosi 330,81 zl.

Koszty ogrzewania i podgrzania wody w okresie od dnia 1 listopada 2012 r. do dnia 31 pazdziernika 2013 r. rozliczone
zostaly w pi$mie z dnia 12 lutego 2012 r.; wskazano w nim nadplate w wysokosci 838,66 zl.

Rozliczenie za okres od dnia 31 grudnia 2013 r. od dnia 30 czerwca 2014 r. dotyczace kosztéw dostawy wody i
odprowadzenia Sciekdw bylo objete pismem z dnia 19 wrzeénia 2014 r. i wskazywalo na nadwyzke w wysokosci 337,43
z}.

/dowdd: 1. pismo (...) z dnia 15.10.2013 r. — k. 39,
2. pismo (...) z dnia 10.02.2014 r. — k. 40,

3. pismo (...) zdnia 12.02.2014 r. — k. 41,

4. pismo (...) zdnia 19.09.2014 r. — k. 42./

Jednostka budzetowa Gminy W. Zarzad Zasobu Komunalnego wystosowala do D. m. pismo datowane na dzien 12
stycznia 2015 r., zawierajgce wezwanie do zaplaty kwoty 10.636,49 z tytulem nalezno$ci za korzystanie z lokalu
mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...) wraz z odsetkami, zaznaczajac, ze zadania kwota stanowi naleznosci
wyliczone wedlug stanu na dzien 1 grudnia 2014 r. jednocze$nie zastrzezono, ze nieuiszczenie wskazanej kwoty w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego.

/dowdd: pismo (...) z dnia 12.01.2015 1. — k. 4/
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na cze$ciowe uwzglednienie — co do nieprzedawnionych naleznosci z tytultu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz oplat za zimna wode, odprowadzenie $ciekow i wywo6z odpadéw. W pozostalym
zakresie, szczeg6lnie co do zadania zaplaty za centralne ogrzewanie oraz ciepla wode, roszczenie strony powodowej
Gminy W. nalezy uznac za nienalezne wobec przyznanego przez strone faktu

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150), osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie
to odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od osoby, o ktdrej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego
(art. 18 ust. 2 u.o.p.l.).Roszczenia wynikajace z art. 18 ust. 11 2 ustawy maja charakter odszkodowawczy i wiazg sie z
naruszeniem cudzego prawa wlasno$ci przez osoby zamieszkujgce lokal bez tytulu prawnego.

Nie bylo sporne w niniejszym postepowaniu, ze powoda gmina jest wlaécicielem nieruchomosci lokalowej polozonej
we W. przy ul. (...) oraz ze przez caly okres objety zadaniem pozwu — to jest od dnia 1 sierpnia 2013 r. do dnia 30
listopada 2014 r. D. M. mieszkal w tym mieszkaniu i korzystal z niego z wylaczeniem innych oséb. Pozwany nie



kwestionowal tez wysoko$ci stosowanych przez Gmine W. stawek, zarzucajac wylgcznie, Ze nie — mimo jego staran
— nie zostala z nim zawarta umowa najmu lokalu oraz ze korzystajac z mieszkania nie moze on uzyskaé dostepu do
dostawy energii elektrycznej, gazu oraz ze mieszkanie nie jest podlaczone do sieci centralnego ogrzewania, w zwigzku
z czym pozwany hie korzysta z ogrzewania ani z cieplej wody.

Nie bylo réowniez kwestionowane, ze powierzchnia lokalu wynosi 27,76 m>.

Stad tez zasadnym bylo obcigzenie pozwanego D. M., jako jedynego uzytkownika przedmiotowego lokalu
mieszkalnego obowigzkiem oplaty za bezumowne korzystanie. Sad ocenil rowniez, ze pozwany powinien uiszczaé na
rzecz strony powodowej oplaty za media i inne ustugi (takie jak wywoz odpadéw), z ktorych faktycznie korzysta.

W ocenie Sadu Rejonowego niezasadnym bylo natomiast obciazenia pozwanego obowigzkiem comiesiecznego
uiszczania zaliczek na ushugi, z ktérych z powoddéw technicznych (brak podlaczenia mieszkania do instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody) nie moze w ogole korzystaé. Postepowanie takie nie znajduje oparcia ani
w porozumieniu miedzy stronami ani w obowiazujacych przepisach. Dostawca uslug jest bowiem uprawniony na
podstawie zawartej umowy do pobierania zaliczki, lecz w okolicznoSciach niniejszej sprawy nie zostala zawarta zadna
umowa miedzy stronami, a bezpodstawno$¢ pobierania zaliczki zasadza sie na ustaleniu, iz nie zaistnieje sytuacja,
w ktorej zaliczka ta zostanie zaliczona na wynagrodzenie za pobierana ustuge, bowiem ustluga nie jest w ogodle
Swiadczona. Inaczej byloby np. w sytuacji, kiedy najemca z powodu czasowego zamieszkiwania w innym miejscu nie
zuzywa wody — wtedy pobieranie zaliczki byloby uzasadnione faktem stalej dostepnos$ci ustugi (taki najemca moze
bowiem w dowolnym czasie zacza¢ korzystaé z mieszkania i dostaw wody). Tymczasem pozwany jest trwale i z przyczyn
nie obcigzajacych go — nie zawinionych przez niego (np. zniszczenie instalacji) pozbawiony mozno$ci korzystania z
ustugi polegajacej na dostawie ciepla i cieplej wody, brak jest wiec podstaw do obcigzania go zaliczkami w tym zakresie.

Wprawdzie strona powodowa podniosla w pi§émie z dnia 21 lipca 2015 1. (k. 35), iz zaliczki za media, z ktorych pozwany
nie korzysta, sa mu p6zZniej zwracane, lecz pamietaé nalezy, ze strona powoda nalicza od nieuiszczonych w terminie
zaliczek odsetki, co nalezy uznac¢ za nieuprawnione.

W zwigzku z powyzszym sad uznal za uzasadnione zadanie zaplaty:
1) w okresie od dnia 1 sierpnia 2013 r. od dnia 28 lutego 2014 r.:

- tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie w kwocie 191,54 zI miesiecznie, stanowiacej iloczyn

obowiazujacej w Gminie W. stawki 6,90 z} za 1 m” oraz powierzchni zajmowanego przez pozwanego lokalu (27,76 m>),

- tytulem oplat niezaleznych od wynajmujacego kwote 91,44 zl, na ktéra sktadaja sie: oplata za zimng wode w kwocie
33,90 zl, oplata za odprowadzenie $ciekdw w kwocie 37,79 zl, oplata abonamentowa za dostawe wody i odprowadzenie
Sciekow w wysokoSci 0,75 zl i oplata za obior odpadow komunalnych w kwocie 19,00 zl.

2) w okresie od dnia 1 marca 2014 r. do dnia 30 listopada 2014 r.:

- tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie kwote 191,54 zl miesiecznie, stanowiaca iloczyn obowigzujacej

w Gminie W. stawki 6,90 z} za 1 m® oraz powierzchni zajmowanego przez pozwanego lokalu (27,76 m>),

- tytulem oplat niezaleznych od wynajmujacego kwote 93,59 zl, na ktérg skladaja sie: oplata za zimna wode w kwocie
34,06 z1, oplata za odprowadzenie Sciekdw w kwocie 39,78 zl, oplata abonamentowa za dostawe wody i odprowadzenie
Sciekow w wysokoSci 0,75 zl i oplata za obior odpadéw komunalnych w kwocie 19,00 zl.

Jednocze$nie zaznaczy¢ trzeba, ze od naliczonych naleznoS$ci odjeto nadptlaty z tytulu rozliczenia dostawy zimnej wody
iodprowadzenia éciekow w okresie objetym pozwem. Nie zostaly natomiast odjete nadplaty za dostawe energii cieplnej
i podgrzanie wody, poniewaz do oplat obciazajacych pozwanego nie doliczono zaliczek na te ustugi — brak jest wiec
podstaw do odejmowania nadplat, ktére przy takim zalozenia faktycznie nie powstaly.



W zwiazku z tym naliczenie oplat i odsetek przedstawiono w tabelach ponizej, przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze odsetki
od odszkodowania za bezumowne korzystanie naliczane sa od pierwszego dnia nastepnego miesigca po miesigcu,
ktdérego odszkodowanie dotyczy (np. za sierpien od dnia 1 wrzeénia), poniewaz przywolany wyzej art. 18 u.o.p.l. nie
stanowi, iz oplata winna by¢ uiszczana do dnia 10 kazdego miesiaca, totez terminem wymagalnosci jest ostatni dzien
danego miesiaca.

Odsetki od nalezno$ci czynszowych:

miesigc naliczenie | wplata(+) saldo od do odsetki razem
odliczenie(-)
+doliczenie
VIII1.2013 191,54 54 (+) 137,54 1.09.2013 11.09.2013 0,54
54 (+) 83,54 12.09.2013 | 30.09.2013 | 0,57
1X.2013 191,54 275,08 1.10.2013 10.10.2013 | 0,98
60 (+) -107,67 11.10.2013 31.10.2013 | -
+0,96
nie
uwzgledniong
- brak
uzasadnienial
322,75 (-)
X.2013 191,54 83,87 1.11.2013 30.11.2013 | 0,90
XI1.2013 191,54 275,41 1.12.2013 11.12.2013 1,08
2,00 (+) 273,41 12.12.2013 | 31.12.2013 | 1,95
XII.2013 191,54 464,95 1.01.2014 2.01.2014 0,33
30+ 434,95 3.01.2014 31.01.2014 | 4,49
I.2014 191,54 626,49 1.02.2014 20.02.2014 | 4,46




50+ 576,49 21.02.2014 | 28.02.2014 | 1,64
I1.2014 191,54 768,03 1.03.2014 31.03.2014 | 8,48
III.2014 191,54 959,57 1.04.2014 10.04.2014 | 3,42

330,81- 628,76 11.04.2014 | 17.04.2014 | 1,57

+0,75

nie

uwzglednionp

- brak

uzasadnienia

32+ 596,76 18.04.2014 | 30.04.2014 | 2,76
IV.2014 191,54 788,30 1.05.2014 31.05.2014 | 8,70
V.2014 191,54 979,84 1.06.2014 23.06.2014 | 8,03

30+ 949,84 24.06.2014 | 30.06.2014 | 2,37
V1.2014 191,54 (...),38 1.07.2014 31.07.2014 | 12,60
VIIL.2014 191,54 (...),92 1.08.2014 31.08.2014 | 14,72
VIII.2014 191,54 (...),46 1.09.2014 2.09.2014 0,54

50+ (...),46 3.09.2014 30.09.2014 | 14,70
IX.2014 191,54 50+ (...),00 1.10.2014 10.10.2014 | 5,76

337,43~ (...),57 11.10.2014 | 31.10.2014 | 9,56
X.2014 191,54 1470,11 1.11.2014 4.11.2014 2,09

50+ 1420,11 5.11.2014 30.11.2014 | 13,15
X1.2014 191,54 (...),65 1.12.2014 - -




3.064,64 1.452,99 1.611,65 125,39 1.737,04
Odsetki od naliczen za oplaty niezalezne od wynajmujacego:

miesigc naliczenie saldo od do odsetki razem
VIII.2013 91,44 91,44 10.08.2013 9.09.2013 0,98

1X.2013 91,44 182,88 10.09.2013 0.10.2013 1,89

X.2013 91,44 274,32 10.10.2013 9.11.2013 2,93

XI.2013 91,44 356,76 10.11.2013 0.12.2013 3,43

XII.2013 91,44 457,20 10.12.2013 0.01.2014 4,89

1.2014 91,44 548,64 10.01.2014 9.02.2014 5,86

I1.2014 91,44 640,08 10.02.2014 0.03.2014 6,16

III.2014 93,59 733,67 10.03.2014 9.04.2014 7,84

IV.2014 93,59 827,26 10.04.2014 9.05.2014 8,54

V.2014 93,59 920,85 10.05.2014 9.06.2014 9,84

V1.2014 93,59 1.014,44 10.06.2014 9.07.2014 10,48

VII.2014 93,59 1.108,03 10.07.2014 9.08.2014 11,84

VIII.2014 93,59 1.201,62 10.08.2014 0.09.2014 12,41

IX.2014 93,59 1.295,21 10.09.2014 0.10.2014 13,38

X.2014 93,59 1.388,80 10.10.2014 9.11.2014 14,84

XI.2014 93,59 1.482,39 10.11.2014 1.12.2014 10,56




1.482,39 125,87

Nalezno$é gtowna wynosi: kwote 1.611,65 z} tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie i kwote 1.482,39 z}
tytulem odplat niezaleznych od wynajmujacego, lacznie 3.094,04 zt.

Suma odsetek to kwota 251,26 zl (125,39 z1 + 125,87 z1 = 251,26 z}).

Lacznie naleznosci pozwanego za okres dochodzony pozwem wynosza 3.345,30 zl i taka kwota zostala zasadzona w
punkcie I wyroku wraz z odsetkami zgodnie z zagdaniem pozwu.

Orzeczenie o kosztach oparto o przepis art. 100 k.p.c. Zadanie strony powodowej zostalo uwzglednione w 78%, totez
pozwany zostal obcigzony obowigzkiem zwrotu 78% poniesionych przez strone powodowa kosztoéw w lacznej kwocie
815,00 zl, na ktoéra skladaja sie: oplata od pozwu w wysokoéci 215,00 zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika w wysoko$ci
600,00 zl. 78% z tej sumy to kwota 635,70 zt.

Z tych wzgledéw orzeczono jak w wyroku.
1. odnotowad;
2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi strony powodowej bez pouczenia;

3. kalendarz 14 dni.



