Sygnatura akt XI C 1655/15

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 31 marca 2016 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydziat Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant: Maryna Adamska

po rozpoznaniu w dniu 17 marca 2016 r. we Wroclawiu

sprawy z powddztwa Agencji Nieruchomo$ci Rolnych

przeciwko A. K. (1), M. K., P. K. (1)

o zaplate

I. zasadza solidarnie od pozwanych A. K. (1), M. K., P. K. (1) na rzecz strony powodowej Agencji Nieruchomosci
Rolnych kwote 10 294,64 7l (dziesiec¢ tysiecy dwiescie dziewiecdziesiat cztery zlote szeSédziesiat cztery grosze ) wraz z:

- odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 25 sierpnia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r.;
- odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty;
I1. dalej idace powo6dztwo wobec pozwanych A. K. (1), M. K., P. K. (1) oddala;

ITI. zasadza solidarnie od pozwanych A. K. (1), M. K., P. K. (1) na rzecz strony powodowej Agencji Nieruchomo$ci
Rolnych kwote 1.802,52 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu.

Sygn. akt XI C 1655/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 25 sierpnia 2015 r. strona powodowa Agencja Nieruchomosci Rolnych z siedziba w
W. domagala sie zasadzenia solidarnie od pozwanych A. K. (1), A. K. (2), M. K. i P. K. (1) kwoty 18.759,43 zl wraz z
ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 25 sierpnia 2015 r. do dnia zaplaty oraz kosztéw postepowania.

Uzasadniajac swoje zadanie strona powodowa podala, ze pozwani zajmuja bez tytulu prawnego lokal polozony we
W. przy ul. (...) po ustaniu stosunku najmu — zakonczonego wypowiedzeniem dokonanym w 2009 r., po uprzednim
wezwaniu do uregulowania naleznoSci czynszowych. Wobec pozwanych zostalo wydane orzeczenie nakazuje im
opuszczenie lokalu i wydanie go stronie powodowej. Pozwani nadal zajmuja przedmiotowe mieszkania, lecz nie
wywiazuja sie z obowigzku uiszczania oplat z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, mimo kierowanych do nich
wezwan do zaplaty.

Na rozprawie w dniu 9 listopada 2015 r. pozwane A. K. (1), M. K. iP. K. (1) nie sprzeciwy sie zagdaniu pozwu, wskazujac
jednoczeénie, ze nie maja srodkdéw na splate naleznosci.

Pozwana P. K. (1) w pidmie z dnia 5 listopada 2015 r. podniosta zarzut przedawniania i domagala sie oddalenia
powodztwa.



Pozwana A. K. (1) w piSmie z dnia 5 listopada 2015 r. podniosta zarzut przedawniania i domagala sie oddalenia
powddztwa.

Pozwana M. K. w pi$mie z dnia 11 stycznia 2016 r. podniosla zarzut przedawniania i domagala sie¢ oddalenia
powodztwa.

Postanowieniem z dnia 17 marca 2016 r. postepowanie zostalo zawieszone wobec pozwanego A. K. (2).
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wiascicielem lokalu polozonego we W. przy ul. (...) jest Agencja Nieruchomosci Rolnych z siedzibg w W.. Najemca
tego lokalu na podstawie umowy najmu z dnia 29 czerwca 1992 r. byt R. K..

/bezsporne, a takze dowod: wykaz najemcow — k. 7/

Wobec powstania zadluzenia w wysokosci 3.363,35 zl w nastepstwie nieuiszczania nalezno$ci czynszowych R. K. zostal
wezwany pismem z dnia 20 lutego 2008 r. do uregulowania naleznoéci w terminie miesiaca, przy czym wzywajaca
Administracja Zasobu WlasnoS$ci Rolnej Skarbu Panstwa wskazala, ze bezskuteczny uplyw wyznaczonego terminu
spowoduje wypowiedzenie umowy najmu i zadanie jego wydania.

Pismo Administracji Zasobu Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa z dnia 24 czerwca 2009 r. zawieralo o§wiadczenie
o wypowiedzeniu stosunku najmu lokalu polozonego we W. przy ul. (...). Jednoczesnie R. K. zostal wezwany do
opuszczenia lokalu i wydania go do dnia 5 sierpnia 2009 r. oraz do uiszczenia zaleglo$ci z tytulu najmu w wysokoéci

5.754,84 zk.

/dowdd: 1. pismo z dnia 20.02.2008 r. — k. 9-10,
2. pismo z dnia 24.06.2009 r. — k. 11-12./

R. K. zmarl w dniu 10 grudnia 2013 r.

/dowod: odpis skrocony aktu zgonu — k. 8/

Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu z dnia 16 grudnia 2014 r. wydanym w sprawie
X1 C 354/14 w sprawie z powddztwa Agencji Nieruchomo$ci Rolnych przeciwko A. K. (2), A. K. (1), M. K., P.K. (1)iP.K.
(2) sad nakazal pozwanym opusci¢, opréznic i wydacé stronie powodowej lokal mieszkalny potozony we W. przy ul. (...),
jednoczeénie orzekl, iz pozwanym A. K. (1), M. K,, P. K. (1) i P. K. (2) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego i wstrzymal wykonanie wyroku do czasu przedstawienia tym pozwanym przez Gmine W. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

/dowod: wyrok w sprawie XI C 354/14 — k. 14/
W mieszkaniu polozonym przy ul. (...) we W. zameldowani s3: A. K. (1), A. K. (2), M. K., P. K. (1) i P. K. (2).

Obecnie w lokalu stale zamieszkuja A. K. (1) z corkami: 23-letnig P. K. (1) i 10-letnig P. K. (2) i z teSciowa M. K,,
prowadzac wspoélnie gospodarstwo domowe. A. K. (1) jest zatrudniona w oparciu o umowe zlecenia jako sprzatajaca,
osiaga doch6d w wysokosci 1.100 zl miesiecznie, uzyskuje dodatek z tytulu wychowywania dziecka w kwocie 200 zt
miesiecznie.

P. K. (2), bedaca uczennica III klasy szkoly podstawowej nie otrzymuje renty rodzinnej po zmarlym ojcu, korzysta z
dodatkowej pomocy pedagogicznej i psychologicznej w szkole oraz z nieodplatnych obiadéw w szkole.

P. K. (1) pozostaje na utrzymaniu matki, sporadycznie osigga niewielkie dochody z prac dorywczych. Jest uczennica
pierwszego roku zaocznego studium florystycznego.



M. K. pobiera emeryture w wysoko$ci 700 zl, pomniejszong o zajecie egzekucyjne w kwocie 100 zl (w zwigzku z
nalezno$ciami z tytulu umowy o ushugi telekomunikacyjne).

Oplaty za gaz wynosza okolo 50 zt miesiecznie, za energie elektryczna 120 zt miesiecznie, koszt wegla to wydatek w
kwocie 600 zl za caly sezon grzewczy.

/dowdd: 1. pismo UM W. z dnia 5.06.2013 r. — 13,

2. przeshluchanie pozwanej A. K. (1) — protokét rozprawy z dnia 6.11.2015 r., 00:08-00:19, k. 41,

3. przestuchanie pozwanej M. K. — protokét rozprawy z dnia 6.11.2015 r., 00:19-00:23, k. 41

4. przestuchanie pozwanej P. K. (1) — protokél rozprawy z dnia 6.11.2015 r., 00:23-00:28, k. 41-42./

Pismami z dnia 2 czerwca 2015 r. kierowanymi do A. K. (1), M. K., P. K. (1) i A. K. (2) Agencja Nieruchomos$ci Rolnych
wezwala do uregulowania zaleglych zobowigzan z tytulu najmu i bezumownego korzystania z lokalu w lacznej kwocie
18.033 zl, na ktdra sklada sie: nalezno$c¢ gltdbwna w wysokoéci 14.047,37 zt oraz odsetki w kwocie 3.985,63 zt w terminie
7 dni od dnia otrzymania wezwania pod rygorem sprawy na droge postepowania sagdowego.

Dowod: wezwania z dnia 2.06.2015 1. — k. 15-20
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na cze$ciowe uwzglednienie — co do nieprzedawnionych naleznoéci z tytulu odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu. W pozostalym zakresie, strony powodowej W. nalezy uzna¢ za nienalezne wobec
zgloszonego zarzutu przedawnienia.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150), osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie
to odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wladciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego
(art. 18 ust. 2 u.o.p.l.). Wobec orzeczenia wobec pozwanych wyrokiem Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Fabrycznej
we Wroclawiu z dnia 16 grudnia 2014 r. (wydanym w sporaier prowadzonej pod sygnaturg XI C 354/14) obowiazku
oproznienia, opuszczenia i wydania przedmiotowego lokalu wraz z ustaleniem prawa pozwanych A. K. (1), M. K.i P.
K. (1) prawa do lokalu socjalnego oceni¢ nalezy, iz w okoliczno$ciach niniejszej sprawy znajduje zastosowanie art. 18
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, zgodnie z ktérym osoby uprawnione do lokalu
zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia
im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby
obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Roszczenia wynikajace z art. 18 ust. 1, 21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw maja charakter
odszkodowawczy i wigza sie z naruszeniem cudzego prawa wlasno$ci przez osoby zamieszkujace lokal bez tytulu
prawnego.

Nie bylo sporne w niniejszym postepowaniu, ze strona powodowa Agencja Nieruchomo$ci Rolnych jest wlascicielem
nieruchomoéci lokalowej polozonej we W. przy ul. (...) oraz ze przez caly okres objety zadaniem pozwu pozwane
zamieszkiwaly w tym mieszkaniu i korzystaly z niego z wylaczeniem innych os6b. Pozwane nie kwestionowaly w
zaden sposob wysoko$ci stosowanych przez strone powodowa stawek, pozwana A. K. (1) podawala nadto, ze w miare
mozliwo$ci finansowych uiszcza na rzecz strony powodowej oplaty z tytulu zamieszkiwania.

Nie byla rowniez kwestionowana powierzchnia lokalu.



Wobec powyzszego wymienione okolicznoSci nalezy uznac za przyznane w oparciu o przepis art. 229 k.p.c. i art. 230
k.p.c.

Stad tez zasadnym bylo obciazenie pozwanych jako uzytkowniczek przedmiotowego lokalu mieszkalnego
obowiagzkiem oplaty za bezumowne korzystanie. Sad ocenil réwniez, ze pozwane powinien uiszczaé na rzecz strony
powodowej oplaty za media i inne ustugi.

Pozwane podniosly zarzut przedawnienia. Strona powodowa podnosila, iz naleznosci z tytulu bezumownego
korzystania ulegaja przedawnieniu z uptywem okresu 10 lat od dnia ich wymagalno$ci w oparciu o przepis art. 118
k.c. in principio, przewidujacy 10-letni (ogo6lny) termin przedawnienia. Nalezy zgodzi¢ sie ze strona powodowa, iz co
do zasady roszczenia okreSlone w przepisie art. 224 k.c. i nastepnych ulegaja 10-letniemu terminowi przedawnienia.
Przyjmuje sie powszechnie, iz roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy okreslone w przepisach art. 224-226
k.c., niebedace $wiadczeniem okresowym i obejmujace caly czas, przez ktory posiadacz korzystal z rzeczy, powstaje
z chwila objecia rzeczy w posiadanie i uzyskuje samodzielny byt prawny jako roszczenie obligacyjne, ktore moze
by¢ dochodzone niezaleznie od roszczenia windykacyjnego, przedawnia sie po uplywie dziesieciu lat (art. 118) od
chwili objecia nieruchomos$ci w posiadanie przez posiadacza i moze by¢ dochodzone przez wlasciciela przez caly
dziesiecioletni okres posiadania liczony wstecz od daty wytoczenia powodztwa. (wyrok SN z 23.01.2007 r., sygn. III
CSK 278/06, publ. OSNC 2007/12/186).

Jednakze jak wskazano wyzej w okolicznoSciach niniejszej sprawy znajduje zastosowanie przepis art. 18 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, bedacy przepisem szczeg6lnym wobec przywotanych wyzej przepisow
art. 224-226 k.c. OkreSlone w art. 18 ust. 1 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy roszczenia odszkodowawcze przedawniaja sie w terminie trzyletnim, przewidzianym w art. 118 k.c. dla roszczen
o Swiadczenia okresowe. (wyrok SN z dnia 7.03.2014 r., sygn. IV CNP 33/13), jako ze unormowanie art. 18 ustawy
stanowi o obowigzku uiszczania, co miesiagc odszkodowania przez osoby zajmujace ten lokal bez tytulu prawnego.
Ustawodawca wyraznie, wiec przesadzit o kwalifikacji prawnej charakteru tego $wiadczenia (odszkodowanie) oraz o
jego okresowym charakterze (obowiazek comiesiecznego uiszczania). W judykaturze konsekwentnie juz przyjmuje sie,
ze bylego lokatora i wlaSciciela laczy szczegblnego rodzaju stosunek zobowigzaniowy, ktérego trescia jest zapewnienie
wlascicielowi platnego periodycznie, (co miesiac - art. 18 ust. 1 ustawy) $wiadczenia za dalsze korzystanie z lokalu
(uchwata SN z dnia 7.12 2007 r., sygn. III CZP 121/07, publ. OSNC 2008/12/137 oraz wyrok SN z dnia 19.06.2008
r., sygn. V CSK 31/08, publ. OSNC-ZD 2009/10/12), okreslonego zbiorczo, jako $wiadczenie odszkodowawcze.
Nadanie wiec przewidzianym w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w $wiadczeniom
odszkodowawczym charakteru Swiadczen okresowych, uzasadnia zastosowanie do ich dochodzenia, wlasciwego dla
nich, trzyletniego terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c. (wyrok SN z dnia 18.05.2012 r., IV CSK
490/11, niepubl.). Nalezy zwrdci¢ uwage, ze przepis art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, stanowiacy ze osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu
albo innych optlat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Przywolana
norma wyraznie odwoluje sie do platnych okresowo naleznosci czynszowych, co do ktérych nie ma watpliwosci, iz
po mysl art.. 118 k.c. in fine przedawniaja sie po uplywie 3 lat. Nie budzi rowniez watpliwosci, ze osoby, o ktérych
mowa w art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w okresie od wygaéniecia stosunku
najmu do uprawomocnienia sie wyroku eksmisyjnego oplacaja odszkodowanie wedlug zasad okre$lonych w art. 18
ust. 11 2 ustawy (uchwala SN z dnia 6.12.2012 r., sygn. IIT CZP 72/12, publ. OSNC 2013/6/71), a wiec periodycznie
— w okresach miesiecznych.

Nalezy tez wskazaé¢, iz strona powodowa naliczajac odsetki od kazdej miesiecznej naleznoéci osobo, potwierdzila iz
dochodzone roszczenia aktualizuje sie co miesiac i powstale nalezno$ci staja sie wymagalne, co uzasadnia naliczanie
odsetek.



Dlatego tez sad stwierdzit przedawnienie nalezno$ci wymagalnych przed 25 sierpnia 2012 r. — to jest dnia
przypadajacego na 3 lata przed zlozeniem pozwu. Pozostale nalezno$ci w kwocie 10.294,64 zl nalezne za okres od dnia
26 sierpnia 2016 r. zostaly zasadzone na rzecz strony powodowej w punkcie I wyroku.

Strona powodowa byla uprawniona do dochodzenia, w my$l art. 481 § 1 k.c. odsetek za czas op6znienia spelnienia
Swiadczenia pienieznego. Legitymacja do zadania odsetek istnieje bez wzgledu na to, czy powodowa spobltka poniosta
w zwiazku z opdZnieniem pozwanego szkode i czy op6Znienie jest nastepstwem okolicznoSci, za ktére pozwany ponosi
odpowiedzialno$é¢. Zgodnie z § 2 art. 481 k.c. w niniejszej sprawie powodowi naleza sie odsetki ustawowe, jako ze stopa
odsetek za opdznienie nie byla z gory oznaczona.

Zgodnie z art. 56 wprowadzajacej opisywana zmiane ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy
o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.2015.1830) do odsetek naleznych za okres koniczacy sie przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie
przepisy dotychczasowe. Dlatego tez do dnia 31 grudnia 2015 r. sad zasadzit odsetki ustawowe, za$ od dnia 1 stycznia
2016 r. odsetki ustawowe za op6znienie.

Orzeczenie o kosztach oparto o przepis art. 100 k.p.c. i 105 § 2 k.p.c. Zadanie strony powodowej zostalo uwzglednione
W 54%, totez pozwane zostaly obcigzone obowigzkiem zwrotu 54% poniesionych przez strone powodowa kosztow w
lacznej kwocie 3.338 zl, na ktéra skladaja sie: oplata od pozwu w wysokos$ci 938 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika
w wysokosci 2.400 zl.

Marginalnie wskaza¢ trzeba, ze sad rozwazyt wniosek pozwanych o rozlozenie zasadzonej naleznosci na raty. Sad na
mocy art. 320 k.p.c. ma mozliwo$¢ rozkladania zasadzonego Swiadczenia na raty. Stosownie do tre$ci wskazanego
przepisu, w szczegblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ zasadzone Swiadczenie na raty.
Zalozeniem tego przepisu jest uczynienie mozliwym do wyegzekwowania nalezno$ci ze wzgledu na okreslona sytuacje
ekonomiczng i finansowg dluznika. Szczegdlnie uzasadnione wypadki w Swietle tego przepisu nie muszg miec
wyjatkowego charakteru, decyduja okolicznosci konkretnego przypadku.

Niewatpliwie rozlozenie zadluzenia na raty stanowiloby istotna ulge dla pozwanych, lecz zaproponowana przez nie
wysoko$é rat (200 zl) spowodowalaby, ze sama nalezno$¢ gldwna splacana bylaby przez okres ponad 50 miesiecy,
co wydaje sie z kolei stanowi¢ nieproporcjonalne obciazenie strony powodowej i nie uwzglednienie jej interesow w
postepowaniu.

W oparciu o art. 317 § 1 k.p.c. sad wydal wyrok czeSciowy — wobec pozwanych A. K. (1), M. K. i P. K. (1), wobec
zawieszenia postepowania wobec pozwanego A. K. (2) z powodu niepodania przez strone powodowa jego aktualnego
adresu.

Z tych wzgleddw orzeczono jak w wyroku.



