Sygnatura akt XI C 1238/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 16 paZzdziernika 2019 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu XI Wydzial Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy: Sedzia Wojciech Waojnar

Protokolant: Agnieszka Peregudow

Ppo rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 pazdziernika 2019 r. we W.

sprawy z powodztwa Gmina W.

przeciwko E. K., D. G.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej E. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 6684,18 zl (sze$¢ tysiecy szeécset
osiemdziesiat cztery zlote osiemna$cie groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od kwoty
6199,81 zl od dnia 1listopada 2015 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty 484,37 zt od dnia 15 grudnia 2015 r. do dnia zaplaty;

II. oddala powo6dztwa wobec pozwanego D. G.;
III. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 84 zt kosztéw postepowania.
Na podstawie przeprowadzonych dowodéw Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 12 marca 1996 r. E. K. wstgpila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy (...) w W., stanowigcego
wlasno$§¢ Gminy W.. Razem z nig zamieszkal w tym lokalu m.in. jej niepelnoletni syn D. K. (obecnie G.), ur. (...)

(dowdd: - umowa najmu, k. 72-79;
- poéwiadczenie, k. 80)

W maju 2013 r. D. G. wyprowadzil sie z mieszkania (...)
w W. i zamieszkal przy ul. (...) we W..

(dowdd: - oéwiadczenie, k. 27;

- umowy o prace, k. 28-35;

- zeznania N. G., protokél rozprawy z dnia 16.10.2019 r.;

- przestuchanie pozwanego D. G., protokél rozprawy z dnia 16.10.2019 r.)

W dniu 11 wrze$nia 2013 r. E. K. zawarla z Gming W. umowe najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego nr (...) przy
(.OwWW..



W umowie jako najemce wskazano roéwniez D. G., ale pod umowa podpisala sie wylacznie E. K..
(dowdd: - umowa najmu, k. 72-79;
- oSwiadczenie najemcy, k. 81)

E. K. z tytulu czynszu najmu gminnego lokalu i oplat za media za okres od dnia 1 wrzeénia 2013 r. do dnia 31
pazdziernika 2015 r. posiada zadluzenie w kwocie 6199,81 zl, a z tytutu odsetek za opdznienie w kwocie 484,37 zl na
dzien 31 pazdziernika 2015 1.

(dowdd: - zestawienia nalezno$ci, k. 87-96;
- zarzadzenia, k. 87-96;
- wezwania do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 82-86)

E. K. w dniu 1 lipca 2015 r. zawarla ze Spo6ldzielnia Mieszkaniows (...) w W. umowe o ustanowienie spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W..

(dowdd: - umowa, k. 14)

Powyzsze ustalenia Sadu znajduja uzasadnienie we wszystkich przeprowadzonych dowodach, ktore zostaly powolane
przy ustalaniu podstawy faktycznej rozstrzygniecia.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w calosci jedynie wobec pozwanej E. K..

Podstawe prawnga zgdania strony powodowej stanowig art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., 669 § 1 k.c. i art. 9 ust.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (dalej u.o.p.l.). Stosownie do pierwszego z powolanych przepisow przez umowe najmu wynajmujacy
zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje
sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. W my$l art. 669 § 1i 2 k.c. najemca jest obowigzany uiszczac czynsz w
terminie uméwionym. Jezeli termin platno$ci czynszu nie jest natomiast w umowie okreslony, czynsz powinien byc
placony z géry, a mianowicie: gdy najem ma trwa¢ nie dluzej niz miesiac - za caly czas najmu, a gdy najem ma trwac
dluzej niz miesiac albo gdy umowa byla zawarta na czas nie oznaczony - miesiecznie, do dziesigtego dnia miesigca.
Przepisy te stosuje sie odpowiednio do najmu lokalu mieszkalnego (art. 680 k.c.). Zgodnie natomiast z art. 9 ust. 5
u.0.p.l. w stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujacy moze pobieraé jedynie oplaty niezalezne od wlasciciela.

W niniejszej sprawie bezsporne byly wszystkie okolicznosci sprawy, tj. zar6wno zwiazanie strony powodowej i
pozwanej E. K. stosunkiem najmu, jak i wysoko$¢ zadluzenia pozwane;.

Z tych przyczyn Sad orzekt jak w punkcie I tenoru wyroku, zasadzajac rowniez odsetki ustawowe za opdznienie na
podstawie art. 4811 482 k.c.

Powyzszego nie podwaza fakt, ze pozwana w lipcu zawarta umowe o ustanowienie spéldzielczego wlasnosSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., jako najemca jest bowiem zobowigzana do uiszczania czynszu
iinnych oplat eksploatacyjnych bez wzgledu na to,

czy zamieszkuje w wynajmowanym lokalu.

Odmiennie nalezy oceni¢ roszczenie powoda wobec pozwanego D. G.. Zgromadzony material dowodowy nie daje
podstaw do ustalenia, ze pozwany byl najemca spornego lokalu, ani tez ze mieszkal on w najmowanym przez jego
matke lokalu w okresie objetym pozwem, tj. od dnia 1 wrze$nia 2013 r. do dnia 31 pazdziernika 2015 r. Na te



okoliczno$ci powodowa gmina nie zaoferowala zadnych dowodéw. Tym samym, nie udowodnila, ze pozwany D. G.
stal sie najemca spornego lokalu

w trybie art. 691 k.p.c. W trybie tym w stosunek najmu nie wstepuje bowiem co do zasady wnuk zmarlego najemcy.
Nadto, pozwany nie zawieral z powodowa Gming umowy najmu. Wprawdzie w umowie najmu

z dnia 11 wrze$nia 2013 r. wskazano go jako najemce, umowy tej jednak nie podpisal. Pod umowa podpisala sie
wylgcznie pozwana, matka D. G., ale zuwagi na to, ze pozwany byl juz woéwczas pelnoletni, mogla go ona reprezentowaé
jedynie jako pelnomocnik, a nie przedstawiciel ustawowy. Strona powodowa nie udowodnila jednak, ze E. K. byla
pelnomocnikiem D. G..

Podstawy odpowiedzialno$ci pozwanego nie moze tez stanowi¢ art. 688" k.p.c. Pozwany nie mieszkal bowiem w
spornym lokalu w okresie objetym pozwem.

Tym samym na podstawie powolanych przepiséw oraz art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c. Sad orzekl jak
w punkcie IT tenoru wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania jak w punkcie IT wyroku zapadlo w oparciu o przepis art. 98 k.p.c. Zgodnie
z art. 98 § 1 k.p.c., strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Na zasadzona na rzecz strony powodowej
od pozwanej kwote kosztow procesu zlozyla sie jedynie oplata sadowa od pozwu w wysokoSci 84 zl.



