Sygnatura akt XI C 1671/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 20 maja 2020 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu XI Wydzial Cywilny
w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy: Sedzia Wojciech Waojnar

Protokolant: Agnieszka Peregudow

Ppo rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 maja 2020 r. we W.

sprawy z powodztwa Gmina W. Zarzqd Zasobu Komunalnego we W.
przeciwko G. K.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej G. K. na rzecz strony powodowej Gminy W. kwote 73,97 zl (siedemdziesiat trzy ztotych
dziewiecdziesiat siedem groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 1 listopada 2018 r. do dnia

zaplaty;

II. oddala pow6dztwo w pozostalym zakresie;

III. nie obcigza pozwanej kosztami postepowania.

Na podstawie przeprowadzonych dowodéw Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Na przelomie lutego/marca 2018 r. Gmina W. zaoferowala G. K. zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nr (...) przy
ul. (...) we W.

z czynszem w wysokoéci 1,89 z1 za m®. Umowa miala zostaé¢ zawarta na rok, liczac od dnia protokolarnego przejecia
przez G. K. tego lokalu.

Pismem z dnia 7 marca 2018 r. Gmina W. poinformowala G. K.,
iz w ofercie wskazano bledny numer lokalu. Oferta dotyczy lokalu nr (...), a nie 38.

(dowdd: - oferta, k. 64;
- pismo Gminy W. z dnia 7 marca 2018 r., k. 65)

W dniu 13 marca 2018 r. sporzadzony zostal protokoél zdawczo-odbiorczy (podpisany przez G. K.), na mocy ktérego
sprzekazano najemcy G. K. lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...)” i wydano jej klucze.

W protokole wskazano stan wodomierza cieplej wody — 0,5 m3 i zimnej wody — 0,5 m3.

(dowod: - protokoét zdawcezo-odbiorezy, k. 66-67)



Pismem z dnia 29 marca 2018 r. Gmina W. wezwala G. K. do zgloszenia sie w siedzibie Biura (...) celem podpisania
umowy najmu, ale G. K. odméwila podpisania umowy.

G. K. nie zamieszkala w lokalu przy ul. (...) we W..
(bezsporne, a nadto dowod:

- pismo Gminy W. z dnia 29 marca 2018 r., k. 68;
- faktura z dnia 17 maja 2018 r., k. 73-75)

W dniu 21 maja 2018 r. Gmina W. zawarla z G. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego socjalnego nr (...) przy ul. (...)
we W..

(dowod: - umowa najmu, k. 27-29)

W lokalu przy ul. (...) we W. G. K. zamieszkala wraz
z niepelnosprawnym (stopien niepelnosprawnosci — znaczny) synem P. K..

G. K. doznala udaru moézgu. Ma obecnie problemy z porozumiewaniem sie.
(bezsporne, a nadto dowod:

- orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci, k. 30;

- karta informacyjna, k. 31-37)

W dniu 10 lipca 2018 r. Gmina W. sporzadzila protokoél zdawczo-odbiorczy, w ktorym kwitowano przejecie lokalu przy
ul. (...) od G. K.. G. K. nie podpisala tego protokotu.

W protokole wskazano stan wodomierza cieplej wody — 0,5 m3 i zimnej wody — 0,5 m3.
(dowdd: - protokét zdawcezo-odbiorezy z 10 lipca 2018 1. k. 21-24;

Zgodnie z kartoteka finansowa zadluzenie G. K. z tytutu czynszu za najem lokalu przy ul. (...) we W. oraz mediow za
okres od dnia 13 marca do dnia 10 lipca 2018 r. wyniosto 956,38 zl.

Zadhluzenie G. K. z tytulu samego czynszu (bez mediéw) za ten lokal za okres od dnia 13 marca do dnia 20 maja 2018
r. wynioslo 73,97 zl, a za okres od dnia 13 marca do dnia 10 lipca 2018 r. - 110,50 zl.

(dowdd: - kartoteki finansowe, k. 9, 81-82)
Pismem z dnia 16 pazdziernika 2018 r. Gmina W. wezwala G. K. do zaplaty zaleglego czynszu.
(dowdd: - wezwanie do zaplaty, k. 10)

Powyzsze ustalenia Sadu znajduja uzasadnienie we wszystkich przeprowadzonych dowodach, ktore zostalty powolane
przy ustalaniu podstawy faktycznej rozstrzygniecia.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie jedynie w czesci.

Podstawe prawnga zgdania strony powodowej stanowig art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., 669 § 1 k.c. i art. 9 ust.
5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (dalej u.o.p.l.). Stosownie do pierwszego z powolanych przepisow przez umowe najmu wynajmujacy



zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje
sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. W my$l art. 669 § 1i 2 k.c. najemca jest obowigzany uiszczac czynsz w
terminie uméwionym. Jezeli termin platnosci czynszu nie jest natomiast w umowie okreslony, czynsz powinien byé
placony z goéry, a mianowicie: gdy najem ma trwac nie dtuzej niz miesigc - za caly czas najmu, a gdy najem ma trwaé
dluzej niz miesiac albo gdy umowa byla zawarta na czas nie oznaczony - miesiecznie, do dziesigtego dnia miesiaca.
Przepisy te stosuje sie odpowiednio do najmu lokalu mieszkalnego (art. 680 k.c.). Zgodnie natomiast z art. 9 ust. 5
u.0.p.l. w stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujacy moze pobieraé jedynie oplaty niezalezne od wlasciciela.

W sprawie sporne byly w zasadzie wszystkie okolicznosci faktyczne. Spér stron dotyczyl zaréwno zwigzania stron
umowg najmu przy ul. (...) we W, jak i istnienia dochodzonego roszczenia.

Odnoszac sie do kwestii spornych, zauwazy¢ nalezy, ze strona powodowa zlozyla pozwanej oferte najmu lokalu
socjalnego nr (...) przy ul. (...) we W. z czynszem

wwysokosci 1,89 zl za m®, a pozwana podpisala protokét zdawczo-odbiorezy i odebrata lokal oraz klucze do tego lokalu.
Tym samym doszlo do zawarcia umowy najmu przez fakty dorozumiane. Umowa ta obowiazywala jednak wylgcznie
do dnia 20 maja 2018 r. W dniu 21 maja 2018 r. pozwana zawarla bowiem ze strong powodowa umowe najmu innego
lokalu mieszkalnego. Tymczasem, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaly nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej W. z dnia
21 kwietnia 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy W., Gmina W. wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktére nie posiadaja tytulu prawnego
do innego lokal. Innymi stowy, gdyby pozwana

w dniu 21 maja 2018 r. byta najemcg lokalu przy ul. (...) nie zawartaby

z nig umowy najmu lokalu przy ul. (...) we W.. Ewentualnie, mozna tez uznac, ze przez zawarcie przez strony
postepowania w dniu 21 maja 2018 r. umowy najmu lokalu przy ul. (...) we W. doszlo per facta concludentia do
rozwigzania umowy najmu lokalu przy ul. (...) we W..

Skoro pozwana byla najemca przedmiotowego lokalu od dnia 13 marca do 20 maja 2018 r., powinna zaplacié¢ czynsz
wylacznie za ten okres.

Z tych przyczyn na podstawie powolanych przepiséw Sad orzekl jak w punkcie I tenoru wyroku, zasadzajac od
pozwanej czynsz za wskazany okres.

W punkcie IT Sad oddalil powddztwo w pozostalym zakresie, uznajac, ze skoro strona powodowa domagala sie
zasadzenia czynszu, a od dnia 21 maja 2018 r. pozwana nie byla juz najemcg lokalu przy ul. (...) we W., zasadzenie
dalszych naleznosci jako odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu powodki byloby orzekaniem ponad
zadanie — art. 321 § 1 k.p.c.

Nadto, Sad uznal, Ze pozwana nie powinna ponosi¢ jakichkolwiek kosztéw mediéw, poniewaz w tym lokalu nigdy nie
zamieszkala i nie zuzywala wody, nie produkowala $ciekow itp.,

co potwierdzaja wskazania wodomierzy w obu protokotach zdawczo-odbiorczych, a powddka nie udowodnila faktow
przeciwnych.

Sad nie uwzglednil rowniez w caloSci Zadania odsetkowego. Poniewaz oferta zawarcia umowy najmu nie wskazywata
terminu zaplaty czynszu, Sad uznal, ze roszczenie powoda w tym zakresie jest zasadne dopiero od uplywu terminu
zaplaty wskazanego w wezwaniu do zaplaty. Strona powodowa nie udowodnila jednak, kiedy pozwanej zostalo
doreczone to wezwanie, Sad przyjal zatem, ze zostalo ono doreczone w ciggu 7 dni i dopiero z dniem 1 listopada 2018
r. roszczenie stalo sie wymagalne. Tym samym na podstawie art. 481 k.c. orzekl w zakresie roszczenia odsetkowego
jak w Ii IT wyroku.

Orzeczenie o kosztach Sad oparl na brzmieniu art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami.
W ocenie Sadu stan zdrowia pozwanej oraz jej sytuacja finansowa, zdrowotna i rodzinna, w tym wysoko$§¢ dochodéw



i koszty utrzymania, stanowia szczegblnie uzasadniony wypadek uzasadniajacy odstgpienie od obcigzania pozwanej
kosztami postepowania. Nadto, Sad uwzglednil, ze pozwana przegrala sprawe nieznacznie.



