Sygnatura akt XI C 149/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 maja 2015 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu XI Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy:SSR Anna Malecka

Protokolant:Aleksandra Mazur

po rozpoznaniu w dniu 5 maja 2015 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba we W.
przeciwko E. K. i T. K.

o zaplate

I. zasadza solidarnie od pozwanych E. K. i T. K. na rzecz strony powodowej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W.
kwote 5 585,29 zl (piec tysiecy pietset osiemdziesiat pie¢ zlotych dwadzie$cia dziewieé¢ groszy) wraz z odsetkami
ustawowymi liczonymi od dnia 21 listopada 2014r. do dnia zaplaty;

I1. zasadza solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej kwote 1 467 zt tytulem zwrotu kosztow procesu w
tym kwote 1 200 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa pelnomocnika.

Sygn. akt XI C 149/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 21 listopada 2014 r. strona powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. wniosla o zasadzenie na
jej rzecz solidarnie od pozwanych E. K. i T. K. kwoty 5.585,29 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenia kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa wskazala, ze pozwanym przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego we W. przy ul. (...), nalezacego do zasob6w powodowej spoldzielni.
Strona powodowa wywodzila, ze pozwani pomimo cigzacego na niech obowiazku wynikajacego z art. 4 ustawy o
spoéldzielniach mieszkaniowych oraz statutu spoéldzielni, przez okres od listopada 2013 r. do pazdziernika 2014 r.
nie uiszczali naleznych powodowej spoéldzielni miesiecznych oplat na pokrycie kosztow utrzymani i eksploatacji.
Wskazala, ze pozwani pomimo kierowanych do nich wezwan o zaplate, do chwili obecnej nie uiécili zalegloSci
czynszowych naleznych stronie powodowe;j.

Nakazem zaplaty z dnia 27 listopada 2014 r. orzeczono, ze pozwani w ciggu dwdch tygodni od doreczenia im nakazu
powinna zaspokoi¢ roszczenie pozwu w caloSci wraz z kosztami albo wnie$¢ w tym terminie sprzeciw do sadu.

Przeciwko powyzszemu nakazowi pozwani E. K. i T. K. wniesli w dniu 31 grudnia 2014 r. sprzeciw, zaskarzajgc nakaz
zaplaty w calo$ci. Pozwani zarzucili, Ze roszczenie jest przedwczesne oraz zglosili wniosek o rozlozenie dochodzonej
kwoty na raty w wysoko$ci 300 zl miesiecznie — w przypadku zasgdzenia od pozwanych dochodzonej naleznoéci.



W uzasadnieniu sprzeciwu pozwani wskazali, ze w dniu 15 maja 2014 r. zwr6cili sie do strony powodowej o roztozenie
nalezno$ci na miesieczne raty w wysokoSci 232,62 zl, ptacone rownoczeénie z biezacymi nalezno$ciami i z tego powodu
brak byto podstaw do wszczecia postepowania. Pozwani wskazali na trudng sytuacje majatkowa wynikajaca z faktu,
iz pozwany do grudnia 2013 r. nie mial pracy, znacznej wysokoéci stalych kosztéow (rata kredytu, oplaty czynszowe
i za media) oraz faktu ponoszenia kosztow opieki lekarskiej pozwanej, ktora jest w zagrozonej ciazy. Wskazane
okoliczno$ci powoduja, iz pozwani nie sg w stanie splaci¢ jednorazowo calej naleznosci, cho¢ korzystaja z pomocy
rodziny.

W piémie przygotowawczym z dnia 9 kwietnia 2015 r. (k. 64) strona powodowa negatywnie ustosunkowala sie do
wniosku o rozlozenie pozwanym nalezno$ci na raty, wskazujac, ze pozwani nie uiszczali zaproponowanych przez siebie
rat, a ich zaleglo$¢ w oplatach czynszowych zwiekszyla sie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 25 pazdziernika 2011 r. E. K. i T. K. nabyli spdéldzielcze wlasnos$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) we W., znajdujacego sie w zasobach Spdldzielni
Mieszkaniowej (...) we W..

Wydanie przedmiotu umowy mialo nastapic¢ do dnia 16 listopada 2011 .
/dowdd: umowa z dnia 25.10.2011 1. — k. 15-21/

Zgodnie z treScia § 144 ust. 1 i 1a statutu Spodldzielni Mieszkaniowej (...) czlonkowie spoéldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymywaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymywaniem
nieruchomo$ci stanowiacych mienie spéldzielni. Osoby niebedace czlonkami spoéldzielni, ktérym przysluguja
spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymywaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymywaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczania oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie
spoéldzielni.

W mys$l § 149 ust. 1 statutu wyzej wskazane oplaty powinny by¢ uiszczane do ostatniego dnia kazdego miesigca, a
zgodnie z § 149 ust. 4 od niewplaconych w terminie naleznos$ci spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

/dowod: wyciag ze statutu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) — k. 22-27/

Ztytulu oplat czynszowych za lata 2013-2014 r. E. K. i T. K. mieli w pazdzierniku 2014 r. zaleglo§¢é w wysokosci 5.585,29
z}. Pod koniec 2014 r. zaleglo$¢ pozwanych wynosita 6.337,89 zt, zas§ w marcu 2015 r. 7.747,57 z}.

/dowdd: 1. zestawienie oplat — k. 29-30,
2. zestawienie oplat — k. 67-69./

W dniu 15 maja 2014 r. T. K. skierowal do Spdéldzielni Mieszkaniowej (...) wniosek o rozlozenie zadluzenia w wysokoSci
5.583,03 zt (wedlug stanu na dzien 15 maja 2014 r.) na miesieczne raty w wysokos$ci 232,62 zt poczawszy od czerwca
2014 r. Zwracajac sie jednocze$nie o wstrzymanie dzialan windykacyjnych pozwany wskazal, ze wplaty beda uiszczane
do 15 dnia kazdego miesiaca wraz biezacymi oplatami.

Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w odpowiedzi udzielonej w piSmie datowanym na dzien 29 maja 2014 r.
poinformowala T. K., ze Zarzad (...) wyrazil zgode na splate zadluzenia w 6 miesiecznych ratach po 930,50 zl, pod
warunkiem regulowania biezacych oplat za lokal.

/dowdd: 1. pismo T. K. z dnia 15.05.2014 1. — k. 40,



2. pismo SM (...) z dnia 29.05.2014 1. — k. 66

T. K. jest zatrudniony od maja 2013 r. w (...) sp. z 0.0. na stanowisku doradcy handlowego i otrzymuje wynagrodzenie
w kwocie 2.500-2.900 zl miesiecznie. E. K. pracuje jako sprzedawca w sklepie (...) w pelnym wymiarze czasu pracy,
jej miesieczne wynagrodzenie wynosi 1.800-2.000 zl. Poza wynagrodzeniem uzyskiwanymi z tytulu zatrudnienia
pozwani nie majg innych Zr6det dochodow.

Przed zatrudnieniem w (...) sp. z 0.0. T. K. pracowal w przedsiebiorstwie (...), lecz zmienil prace na obecna z uwagi
na mozliwo$¢ otrzymywania wiekszego wynagrodzenia, wczesniej byt bezrobotny. Po utracie pracy przez pozwanego
E.iT. K. nie byli w stanie splaca¢ biezacych naleznoSci.

W dniu 2 kwietnia 2015 r. E. i T. K. urodzilo sie dziecko. E. K. przebywa na urlopie macierzynskim. Okres ciazy
pozwanej wigzal sie z wydatkami na wizyty lekarskie i badania.

/dowdd: 1. historia konta — k. 41-48

2. rachunki - k. 49-50

3. przestuchanie pozwanej E. K. — k. 72./

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo (...) mieszkowej Cegietka we W. zasluguje na uwzglednienie w calosci.

Zgodnie z przepisem art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity —
Dz. U.z 2003 r., Nt 119 poz. 1116 ze zm.) czlonkowie sp6ldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spoldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Oplaty te pokrywaja zaréwno koszty eksploatacji i utrzymania lokalu uzywanego bezposrednio przez danego czlonka,
jak i koszty eksploatacji i utrzymania pozostalych czesci nieruchomosci, o ile koszty te nie sa pokrywane bezposrednio
przez uzytkownikéw lokali w oparciu o umowy zawarte przez nich z dostawcami uslug, lecz sa pokrywane za
posrednictwem spdldzielni.

Kwestie powinno$ci na rzecz spoéldzielni czlonkéw spotdzielni, ktéorym przystuguje prawo do lokalu normuje tez
statut powodowej spoldzielni, zgodnie z ktdrym winni oni uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomo$ciami przez uiszczanie comiesiecznych oplat.

Nalezy zatem uznac, ze obowiazek uiszczania oplat zwigzanych z lokalem polozonym we W., przy ul. (...) w kwocie
5.585,29 zl istnial juz w chwili zloZenia pozwu, a powodztwa nie mozna uznac¢ za przedwczesne. Wprawdzie strona
powodowa wyrazila w piSmie z dnia 29 maja 2014 r. (k. 66) zgode na rozlozenie zalegloSci w kwocie 5.583,03 zl na
6 rat po 930,50 zl, poczawszy od czerwca 2014 r., uzalezniajgc jednak rozlozenie zaleglo$ci na raty od regulowania
biezacych naleznoSci. Tymczasem nie bylo spornym w postepowaniu, ze pozwani nie uiszczali regularnie biezacych
nalezno$ci zwigzanych z lokalem, co spowodowato zwiekszenie sie stanu zaleglo$ci z tego tytulu. Nie uiszczali oni
rowniez rat — ani w wysoko$ci wskazanej przez strone powodows, ani w kwocie zaproponowanej w pismie z dnia 15
maja 2014 r. Dlatego tez nalezy ocenié, ze porozumienie zaproponowane przez powodowg spéldzielnie w piSmie z dnia
29 maja 2014 r. nie weszlo w zycie, bowiem wyraznie zaznaczonym warunkiem jego obowigzywania bylo regularnie
placenie biezacych kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, a warunek ten nie zostal przez
pozwanych zrealizowany. W zwiazku z powyzszym za niezasadny nalezy uzna¢ ujety w sprzeciwie zarzut pozwanych,
iz powodztwo jest przedwczesne. Same bowiem negocjacje dotyczgce rozlozenia zaleglosci na raty i zlozenie przez
wierzyciela propozycji splaty nalezno$ci w ratach o oznaczonej wysokosci nie mogg by¢ uznane za bezwarunkowe



o$wiadczenie woli o przesunieciu terminu wymagalnoéci Swiadczenia, szczegblnie, ze przeciwne wnioski wyplywaja z
literalnego brzmienia pisma zawierajacego stanowisko strony powodowe;j.

Stosownie do tresci art. 481 k.k. strona powodowa byla uprawniona do naliczania odsetek ustawowych od zalegltych
kwot, uprawniona byla takze do domaga sie odsetek od wyliczonych odsetek od dnia wniesienia pozwu.

W mys$l postanowienia § 149 ust. 1 statutu powodowej spoldzielni (k. 25) oplaty powinny by¢ uiszczane do ostatniego
dnia kazdego miesigca za dany miesiac, a zgodnie z § 149 ust. 4 od niewplaconej w terminie naleznoéci spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Strona powodowa w pozwie domagala sie zasadzenia kwoty 5.585,29 zl, stanowiaca sume niedoplat czynszu za okres
od listopada 2013 r. do pazdziernika 2014 r., wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu. Pozwani nie
kwestionowali wysokoSci roszczenia i prezentowanych przez powodowa spoéldzielnie wyliczen.

W zwiazku z tym, w oparciu o powolane wyzej przepisy sad orzekl jak w punkcie I wyroku.

Sad na mocy art. 320 k.p.c. ma mozliwo$¢ rozkladania zasadzonego $wiadczenia na raty. Stosownie do tresci
wskazanego przepisu, w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ zasadzone §wiadczenie
na raty. Zalozeniem tego przepisu jest uczynienie mozliwym do wyegzekwowania nalezno$ci ze wzgledu na okreslong
sytuacje ekonomiczna i finansowa dluznika. Szczegolnie uzasadnione wypadki w §wietle tego przepisu nie musza miec
wyjatkowego charakteru, decyduja okoliczno$ci konkretnego przypadku.

Pozwani E. K. i T. K. wnosili w sprzeciwie od nakazu zaplaty o rozlozenie naleznosci na raty. W uzasadnieniu podniosl,
izich mozliwo$ci finansowe nie pozwalaja na calkowitg splate lacznej kwoty zadluzenia. Pozwani wskazali, Ze uiszczaja
miesiecznie: 1.330 zl tytulem raty kredytu mieszkaniowego, 500 z} tytulem splaty kart kredytowych, 430 zt tytulem
splaty kredytéw konsumpcyjnych, 160 zl tytulem oplaty za energie, 150 zl tytutem oplat za telewizje, internet i telefon,
98 z} tytutem kosztoéw nabycia biletu miesiecznego oraz 425 zl tytulem oplaty za mieszkanie. Nadto podali, ze ponosza
wydatki zwigzane z opiekg lekarska nad pozwana w czasie cigzy w kwocie 400 zl miesiecznie.

W ocenie Sadu Rejonowego wniosek ten nie zastluguje na uwzglednienie. Opisany przez pozwanych fakt pogorszenia
sie ich sytuacji materialnej bedacy nastepstwem utraty pracy przez pozwanego w 2012 r. nie uzasadnia rozlozenia
zasgdzonej nalezno$ci na raty poniewaz od niemal 2 lat (od maja 2013 r.) pozwany T. K. ma stale zrédlo dochodu
w postaci wynagrodzenia z tytulu zatrudnienia. Wskazaé nalezy, iz zalegloSci pozwanych wobec strony powodowej
narastajg, a okres oczekiwania na ich spelnienie jest relatywnie dlugi (péttora roku).

W ocenie Sadu Rejonowego pozwani nie wykazali realnej woli zaspokojenia wierzyciela, poza deklaracja zawarta
w piSmie z dnia 15 maja 2014 r. nie podjeli zadnych czynno$ci, ktére pozwolilyby im wywiazac sie z obciazajacych
zobowigzan. Zasadnicza przeslanka odmowy rozlozenia przedmiotowej zaleglosci na raty jest brak w postepowaniu
pozwanych oznak potwierdzajacych rzeczywista che¢ wywiazania sie ze zobowigzania wobec powodowej spétdzielni.
Pozwani wplacili bowiem trzy raty (w czerwcu, lipcu i wrze$niu 2014 r.), ktoére proponowali w piSmie z dnia 15 maja
2014 r., pdzniej nie wplacali nawet biezacych naleznoéci. Oczywistym jest znaczenie posiadania dziecka dla rodziny
pozwanych i dokladanie wszelkich staran, w tym tez ponoszenie znacznych nawet wydatkow dla wlasciwej opieki nad
matka w czasie cigzy. Sad jednak mial na uwadze, ze w 2014 r., kiedy to pozwani zlozyli stronie powodowej propozycje
splaty zadluzenia w ratach wraz z regularnym uiszczaniu biezacych naleznosci, E. K. byla w pocztowym okresie ciazy,
za$ T. K. mial stale zatrudnienie od okolo roku.

Rozlozenie na raty zasadzonych nalezno$ci prowadziloby do ponownego przeniesienia na strone powodowa
negatywnych konsekwencji sytuacji majatkowej pozwanych, co jest niezasadne. Wobec powyzszego, sad nie dopatruje
sie zasadno$ci rozlozenia na raty zalegloéci zasadzonych tym wyrokiem, zwlaszcza ze pozwani nie uiszczaja nawet
biezacych naleznosci z tytulu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, od dnia 18 listopada
2014 r. nie wplacili zadnej kwoty na rzecz strony powodowej a kwota zalegloSci wzrosta do wysoko$ci 7.747,57 zt.



W przekonaniu sadu I instancji pozwani nie wykazali, by ich sytuacja finansowa i zZyciowa oraz postawa wobec
wierzyciela uzasadniala rozlozenie na raty kwoty zasgdzonej na rzecz strony powodowe;j.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéw procesu nastapilo w oparciu o przepis art. 98 § 11 3 k.p.c., ktéry naklada
na strone przegrywajaca obowiazek zwrotu przeciwnikowi kosztow celowego dochodzenia praw, statuujac zasade
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu. Na koszty postepowania zlozyla sie kwota 250 zl, stanowigca oplate sadowa
od pozwu, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 z oraz koszty zastepstwa procesowego w kwocie 1.200
zl, liczone od pierwotnej wartoéci przedmiotu sporu, ustalone na podstawie § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Wobec
powyzszego sad orzekl, jak w punkcie II sentencji wyroku.

Z tych wzgleddw sad orzekl jak w wyroku.



